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Dnia .................................. w ............................................... pomiędzy ING Bankiem Śląskim S.A. z siedzibą w Katowicach, przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice, wpisanym do Rejestru Przedsiębiorców w Sądzie Rejonowym Katowice – Wschód Wydział VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego pod numerem KRS 0000005459 o kapitale zakładowym w kwocie 130.100.000 zł, oraz kapitale wpłaconym w kwocie 130.100.000 zł, NIP 634-013-54-75, o międzynarodowym kodzie identyfikacyjnym w systemie SWIFT (BIC) – INGBPLPW i adresie poczty elektronicznej: info@ing.pl, podlegającemu nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego, z siedzibą w Warszawie, ul. Piękna 20,Oddział w ................................ul...................................... reprezentowanym przez osoby podpisane pod niniejszą umową:
1. .....................................................................................................................

2. .....................................................................................................................

zwanym dalej „Bankiem”

oraz:

1. ................................................................................................... seria i numer dokumentu tożsamości............................................... PESEL ..................................................................................................................

2. ................................................................................................... seria i numer dokumentu tożsamości............................................... PESEL .................................................................................................................,

działającymi łącznie, zwanym/i* dalej “Kredytobiorcą”, została zawarta umowa następującej treści:

§ 1

1. Bank udziela Kredytobiorcy na jego wniosek z dnia .......................roku kredytu w kwocie ................................... PLN (słownie złotych: ...................................................................................................................) 

a Kredytobiorca zaciąga kredyt i zobowiązuje się do jego wykorzystania zgodnie z warunkami niniejszej umowy, z zastrzeżeniem § 2 ust. 3.

2. Z zastrzeżeniem zapisów § 11, umowa jest zawarta na okres od: ...................roku do: ..................roku
3. Kredyt przeznaczony jest na

-  częściowe* sfinansowanie nabycia domu jednorodzinnego (i refinansowanie nieudokumentowanych kosztów związanych z nieruchomością)*,

- częściowe* sfinansowanie nabycia lokalu mieszkalnego (i refinansowanie nieudokumentowanych kosztów związanych z nieruchomością)*,

- częściowe* sfinansowanie nabycia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu (i refinansowanie nieudokumentowanych kosztów związanych z nieruchomością)*,

- częściowe* sfinansowanie przekształcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego/domu jednorodzinnego * w spółdzielni mieszkaniowej w spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu */odrębną własność lokalu* (i refinansowanie nieudokumentowanych kosztów związanych z nieruchomością)*,

- częściowe* sfinansowanie wykupu Lokalu Mieszkalnego* Domu Jednorodzinnego* stanowiącego własność zakładu pracy lub mienie komunalne (i refinansowanie nieudokumentowanych kosztów wykupu (i refinansowanie części kosztów związanych z nieruchomością)*,

- częściowe* sfinansowanie nabycia działki gruntu przeznaczonej pod zabudowę mieszkaniową (i refinansowanie nieudokumentowanych kosztów związanych z nieruchomością)*,

- spłatę kredytu i/lub innych zobowiązań* (i refinansowanie nieudokumentowanych kosztów związanych z nieruchomością)*, udzielonego/nych* przez ............................................................................................................................

........................................................................................................................................................................................................................... przeznaczonego/nych* na ...................................................................................... (wpisać cel mieszkaniowy dotyczący nieruchomości będącej przedmiotem kredytowania),

- spłatę zobowiązań przeznaczonych na cele inne niż mieszkaniowe (i refinansowanie nieudokumentowanych kosztów związanych z nieruchomością)*,

……………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….(wymienić rodzaj zobowiązań, oraz banki, w których zostały zaciągnięte)

- spłatę kredytu normatywnego zaciągniętego przez spółdzielnie mieszkaniową obciążającego spółdzielcze-własnościowe prawo do lokalu, 

- refinansowanie udokumentowanych kosztów (przeznaczonych na cele mieszkaniowego),

położonego

w ....................................................................... przy ul. ....................................................................................... nr ewidencyjny działki gruntu ........................................................ obręb ..............................................................., 

4. Nieruchomość posiada urządzoną księgę wieczystą nr ........................................., która prowadzona jest przez Sąd Rejonowy w .............................................................., Wydział Ksiąg Wieczystych.

lub

Nieruchomość nie posiada urządzonej księgi wieczystej.

§ 2

1. Od kwoty udzielonego kredytu Bank <dalsza część jeśli występuje prowizja> pobiera jednorazowo prowizję w wysokości ..................... % kwoty kredytu, tj. ........................... PLN (słownie złotych: ...............................................................................) <dalsza część jeśli NIE występuje prowizja> nie pobiera prowizji z tytułu udzielonego kredytu.
2. Zapłata prowizji z tytułu udzielonego kredytu nastąpi poprzez zapłatę przez Kredytobiorcę kwoty prowizji na wskazany przez Bank rachunek w dniu uruchomieni umowy kredytu lub obciążenie kwotą prowizji przez Bank rachunku wskazanego w § 4 ust. 7,  do czego Kredytobiorca upoważnia Bank. <treść całego pkt. jeśli prowizja NIE występuje> Kredytobiorca nie jest zobowiązany do zapłaty prowizji z tytułu udzielonego kredytu.
3. Kredyt zostanie uruchomiony na rachunek bankowy w złotych polskich prowadzony w Polsce po potrąceniu kwoty prowizji,  na podstawie dyspozycji Kredytobiorcy, z zachowaniem postanowień załącznika nr 3 (wysokość transz ustalona przez Bank). Uruchomienie środków z kredytu(oznacza wypłatę kredytu zgodnie z Umową. Uruchomienie wszystkich środków z kredytu musi nastąpić przed terminem płatności pierwszej raty kapitałowo-odsetkowej. Kredytobiorca zobowiązany jest złożyć wniosek o uruchomienie wszystkich środków z kredytu i spełnić warunki uruchomienia przed terminem płatności pierwszej raty kapitałowo – odsetkowej.  Ewentualna nadwyżka środków kredytowych na odrębny wniosek Kredytobiorcy, może zostać przekazana na wskazany rachunek bankowy Kredytobiorcy. Kredytobiorca zobowiązuje się wykorzystać środki z ww. nadwyżki na cele mieszkaniowe. 

W przypadku, gdy Kredytobiorca nie złoży wniosku o uruchomienie wszystkich środków z kredytu przed terminem płatności pierwszej raty kapitałowo-odsetkowej a został zrealizowany cel kredytowania opisany w  §  1 Umowy  uznaje się, że Kredytobiorca zrezygnował z tych środków a kwota kredytu ulega pomniejszeniu o sumę nieuruchomionych środków.
W przypadku śmierci Kredytobiorcy czy też jednej z osób określonych łącznie w niniejszej umowie jako Kredytobiorca uruchomienie środków z kredytu zostaje wstrzymane. Po przedstawieniu dokumentów potwierdzających spadkobranie i złożeniu wniosku o uruchomienie kredytu na rzecz spadkobierców, nastąpi ustalenie warunków uruchomienia pozostałej kwoty kredytu, co  może być poprzedzone dokonaniem przez Bank oceny zdolności kredytowej spadkobierców oraz ich zdolności do zrealizowania celu kredytowania.

4. Pierwsze uruchomienie środków z  kredytu nastąpi najpóźniej w ciągu 10 dni kalendarzowych po:

a) doręczeniu Bankowi podpisanego przez Kredytobiorcę wniosku o uruchomienie na formularzu bankowym oraz
(FE-treść punktu poniżej)

b) udokumentowaniu przez Kredytobiorcę, poprzez okazanie stosownych dokumentów, spełnienia warunków dodatkowych wymaganych do uruchomienia środków z  kredytu, zgodnie z załącznikiem nr 3 do umowy  – „Warunki dodatkowe umowy kredytu” oraz przedstawieniu innych dokumentów lub spełnienia innych warunków, o ile umowa wyraźnie to przewiduje.
(SOWK- lista warunków poniżej)
(wybrać w przypadku stosowania do czasu  wpisu hipoteki podwyższenia marży)

(wybrać w przypadku konieczności złożenia w sądzie wniosku o założenie KW przed uruchomieniem)

b) przedstawieniu dokumentów potwierdzających złożenie i opłacenie w sądzie wniosku o założenie księgi wieczystej oraz wniosku o wpis zabezpieczeń opisanych w § 6 ust. 1. lit. a). 
b/c) przedstawieniu dokumentów potwierdzających złożenie i opłacenie w sądzie wniosku o wpis zabezpieczeń opisanych w § 6 ust. 1. lit. a); 
oraz 
c/d) przedstawienia Bankowi polisy ubezpieczenia nieruchomości stanowiącej przedmiot zabezpieczenia na warunkach opisanych w Umowie przelewu wierzytelności z tytułu umów ubezpieczenia stanowiącej załącznik do niniejszej Umowy (nie dotyczy przypadków gdzie zabezpieczeniem docelowym będzie Działka gruntu.)
oraz 
………
(jeśli występuje więcej niż 1 transza)

5. Uruchomienie kolejnych środków z kredytu nastąpi najpóźniej w ciągu 10 dni kalendarzowych po:

a/ doręczeniu Bankowi podpisanego przez Kredytobiorcę wniosku o uruchomienie na formularzu bankowym oraz 

b/ udokumentowaniu przez Kredytobiorcę, poprzez okazanie stosownych dokumentów, spełnienia dodatkowych warunków, zgodnie z Załącznikiem nr 3 – „Warunki dodatkowe umowy kredytu” do umowy oraz przedstawieniu innych dokumentów lub spełnienia innych warunków, o ile umowa wyraźnie to przewiduje, 

6. Umowa wygasa automatycznie, jeżeli Kredytobiorca nie spełni warunków przewidzianych dla pierwszego uruchomienia środków z kredytu lub nie złoży wniosku o jego uruchomienie  najpóźniej w terminie ........., a także w przypadku gdy przed upływem powyższego terminu Bank odmówi uruchomienia w związku z nie spełnieniem w terminie innego dowolnego warunku umownego wskazanego w załączniku nr 3 do umowy. 

§ 3

1. <jeśli oprocentowanie stałe> 

Kredyt jest oprocentowany:

a) przez pierwsze 60 miesięcy od dnia jego pierwszego uruchomienia - według stałej stopy procentowej, która wynosi …….. % (słownie procent: ....................................) w stosunku rocznym, obowiązującej do dnia płatności najbliższej raty kapitałowo-odsetkowej po tym okresie;
b) po pierwszych 60 miesiącach od dnia jego pierwszego uruchomienia - według zmiennej stopy procentowej obowiązującej od dnia płatności kolejnej raty kapitałowo-odsetkowej jeżeli Kredytobiorca oraz Bank nie osiągną porozumienia co do nowej stałej stopy procentowej na dalszy okres obowiązywania Umowy.

W celu dokonania uzgodnienia co do nowej stałej stopy oprocentowania na co najmniej miesiąc przed datą płatności ostatniej raty kapitałowo-odsetkowej ze stałą stopą procentową Bank przekaże Kredytobiorcy ofertę dalszego obowiązywania oprocentowania kredytu ze stałą stopą procentową. Bank zrobi to w następujący sposób:

1) poprzez system bankowości internetowej - o ile Kredytobiorca jest użytkownikiem tego systemu;
2) w formie listu zwykłego na adres wskazany dla doręczania korespondencji bankowej – dla pozostałych Kredytobiorców.  

W celu skorzystania z oferty Banku Kredytobiorca powinien w terminie nie później niż 14 dni przed terminem płatności ostatniej raty opartej o stałą stopę procentową zawrzeć stosowny aneks do Umowy.

W przypadku nie zawarcia aneksu do Umowy wysokość zmiennej stopy procentowej zostanie ustalona przez Bank jako suma wskaźnika referencyjnego  WIBOR 6M (sześciomiesięczny wskaźnik WIBOR) oraz marży Banku, w wysokości ................p.p. (słownie punktów procentowych: ..........................).  Marża Banku jest niezmienna w całym okresie kredytu, z zachowaniem postanowień ust.1.1. i ust. 4 i 4.1/4.2 (jeśli dotyczy). Powyższe stanowi ustalenie sposobu i warunków ustalenia stopy procentowej. 

W sytuacji, gdy wskaźnik referencyjny WIBOR 6M przyjmie wartość „0” (zero)  lub ujemną oprocentowanie kredytu  będzie równe wysokości marży Banku.

<jeśli oprocentowanie zmienne>
Kredyt jest oprocentowany według zmiennej stopy procentowej, która na dzień podpisania umowy kredytu wynosi ............% (słownie procent: ....................................) w stosunku rocznym. Wysokość zmiennej stopy procentowej ustalana jest przez Bank jako suma wskaźnika referencyjnego  WIBOR 6M (sześciomiesięczny wskaźnik WIBOR) oraz marży Banku, w wysokości ................p.p. (słownie punktów procentowych: ..........................), Marża Banku jest niezmienna w całym okresie kredytu, z zastrzeżeniem postanowień ust. 1.1. i ust. 4, i 4.1/4.2. . (jeśli dotyczy). Powyższe stanowi ustalenie sposobu i warunków ustalenia stopy procentowej. 

W sytuacji, gdy wskaźnik referencyjny  WIBOR 6M przyjmie wartość „0” (zero)  lub ujemną oprocentowanie kredytu  będzie równe wysokości marży Banku.

<część wspólna dla oprocentowania stałego oraz zmiennego>
Podczas obowiązywania zmiennej stopy procentowej oprocentowanie kredytu  nie może przekroczyć w stosunku rocznym wysokości odsetek maksymalnych określonych w Kodeksie Cywilnym, które na dzień zawarcia Umowy stanowią dwukrotność wysokości odsetek ustawowych. W przypadku gdy oprocentowanie kredytu zgodnie z Umową przewyższa wysokość odsetek maksymalnych wówczas, począwszy od dnia wejścia w życie zmienionej wysokości odsetek maksymalnych, Bank nalicza oprocentowanie  odpowiadające wysokości odsetek maksymalnych. Bank powróci do naliczania oprocentowania zgodnie z Umową, w  sytuacji, gdy wysokość odsetek maksymalnych będzie przewyższała wysokość oprocentowania  zgodnie z Umową.

<jeśli oprocentowanie stałe> Podczas obowiązywania stałej stopy procentowej postanowienia umowy dotyczące podwyższenia lub obniżenia marży odnoszą się do podwyższenia lub obniżenia oprocentowania.

1.1. Do czasu ustanowienia zabezpieczenia obowiązkowego, o którym mowa w § 6 ust. 1. lit.  a/, <jeśli oprocentowanie stałe> oprocentowanie kredytu podane w ust. 1 lit. a/ zostanie podwyższone o <jeśli oprocentowanie zmienne> marża Banku podana w ust. 1.  zostaje podwyższona o <dalsza treść wspólna>..... punktu procentowego w stosunku rocznym,  z zastrzeżeniem jednak, że Bank zaprzestaje naliczania podwyższonej marży po otrzymaniu zawiadomienia o wpisie hipoteki do księgi wieczystej, na rzecz Banku, przewidzianej niniejszą umową, niezwłocznie, nie później niż w terminie 14 dni od otrzymania przez Bank zawiadomienia dokonywany jest zwrot naliczonych odsetek w części naliczonej z wykorzystaniem podwyższonej marży proporcjonalnie do okresu następującego po dniu  dokonania przez sąd wpisu hipoteki zabezpieczającej wierzytelność Banku.
2. Z zachowaniem postanowień <jeśli oprocentowanie stałe> ust. 1 oraz ust. 1.1. <jeśli oprocentowanie zmienne> ust. 1.1, pierwsza zmiana oprocentowania nastąpi w 6 miesiącu kalendarzowym <jeśli oprocentowanie zmienne> od podpisania niniejszej umowy<jeśli oprocentowanie stałe> od rozpoczęcia obowiązywania stopy zmiennej, w dniu określonym w niej jako dzień spłaty raty kapitałowo-odsetkowej (w okresie karencji – raty odsetkowej). Każda następna zmiana oprocentowania następuje co 6 miesięcy od poprzedniej zmiany w dniu określonym w umowie jako dzień spłaty raty kapitałowo-odsetkowej (w okresie karencji – raty odsetkowej). 

3. <jeśli oprocentowanie zmienne>W kolejnych okresach oprocentowanie jest zmienne i ustalane jako suma wskaźnika referencyjnego WIBOR 6M obowiązującego w dniu zmiany oprocentowania, zaokrąglonego z dokładnością do drugiego miejsca po przecinku oraz marży Banku, określonej w ust. 1., z zachowaniem postanowień ust. 1.1. i ust. 4, 4.1  (jeśli dotyczy) 
<jeśli oprocentowanie stałe> W kolejnych okresach obowiązywania zmiennej stopy procentowej oprocentowanie jest zmienne i ustalane jako suma wskaźnika referencyjnego WIBOR 6M obowiązującego w dniu zmiany oprocentowania, zaokrąglonego z dokładnością do drugiego miejsca po przecinku oraz marży Banku, określonej w ust. 1 z zachowaniem postanowień ust. 1.1.  i ust. 4 i 4.1/4.2 (jeśli dotyczy).
4. Bank ma prawo podwyższyć marżę o 0,5 punktu procentowego w stosunku rocznym, w dniu płatności raty w następnym miesiącu po miesiącu, w którym upłynął termin dostarczenia dokumentu potwierdzającego ustanowienie innego niż hipoteka zabezpieczenia przewidzianego w § 6 niniejszej Umowy, w razie niedostarczenia tego dokumentu.  Po przedstawieniu dokumentu ustanowienia zabezpieczenia, Bank zaprzestaje naliczania podwyższonej marży.
(dla przypadków cross-sell’u z warunkiem tylko ror z wpływami)

4.1 Bank, w okresie 3 lat od daty zawarcia umowy, ma prawo do jednorazowego podwyższenia marży o 0,4  punktu procentowego w stosunku rocznym, w przypadku nie wykonania przez Kredytobiorcę zobowiązania polegającego na zapewnieniu wpływu na rachunek oszczędnościowo-rozliczeniowy określony w § 4. ust.7 w wysokości min. 2000 zł miesięcznie. Marża zostanie podwyższona od dnia płatności raty (odsetkowej/kapitałowo-odsetkowej) w miesiącu  następnym  po miesiącu, w którym zobowiązanie to nie zostało dotrzymane i będzie obowiązywać do końca trwania umowy kredytowej. Marża nie zostanie podwyższona jeżeli niewykonanie ww. zobowiązania było skutkiem niezaakceptowania przez Kredytobiorcę zaproponowanej przez Bank jednostronnej zmiany warunków umowy rachunku oszczędnościowo-rozliczeniowego, w wyniku czego umowa rachunku oszczędnościowo-rozliczeniowego uległa rozwiązaniu.
(dla przypadków cross-sell’u z warunkiem ror z wpływami oraz ubezpieczenie)

4.1 Bank, w okresie 3 lat od daty zawarcia umowy, ma prawo do jednorazowego podwyższenia marży, odrębnie dla każdego z niżej określonych przypadków, o:

a) 0,4  punktu procentowego w stosunku rocznym, w przypadku nie wykonania przez Kredytobiorcę zobowiązania polegającego  na  zapewnieniu wpływu na rachunek oszczędnościowo-rozliczeniowy określony w § 4. ust. 7 w wysokości min. 2000 zł miesięcznie. Marża nie zostanie podwyższona jeżeli niewykonanie ww. zobowiązania było skutkiem niezaakceptowania przez Kredytobiorcę zaproponowanej przez Bank jednostronnej zmiany warunków umowy rachunku oszczędnościowo-rozliczeniowego, w wyniku czego umowa rachunku oszczędnościowo-rozliczeniowego uległa rozwiązaniu.
b) (dla obowiązku utrzymania ubezpieczenia w okresie 3 lat)

c) 0,4 punktu procentowego w stosunku rocznym w przypadku odstąpienia od/ wypowiedzenia umowy ubezpieczenia spłaty kredytu, w wyniku czego żadna z osób określonych łącznie w niniejszej umowie jako Kredytobiorca nie będzie objęta ochroną ubezpieczeniową w ramach ww. umowy ubezpieczenia. Pod pojęciem umowy ubezpieczenia spłaty kredytu rozumie się umowę , którą Kredytobiorca zawarł z towarzystwem ubezpieczeń za pośrednictwem Banku, będącą jednym z warunków uzyskania preferencji cenowych w związku z wybrana ofertą cenową. 
Marża zostanie podwyższona od dnia płatności raty (odsetkowej/kapitałowo-odsetkowej) w miesiącu  następnym  po miesiącu, w którym zobowiązanie opisane w lit a) lub b) nie zostało dotrzymane i będzie obowiązywać do końca trwania umowy kredytowej.

MIESZKAJ BEZPIECZNIE Z NIŻSZĄ MARŻĄ  (FE) 

<ZAPIS DLA WNIOSKÓW ZAREJESTROWANYCH W FE OD  ……………- jeśli przystąpienie do ubezpieczenia nieruchomości ma miejsce w dniu podpisania umowy o produkt hipoteczny>

4.1./4.2. Marża Banku wskazana w ust.1 została obniżona o <….>    p.p. w związku z zawarciem przez Kredytobiorcę za pośrednictwem Banku umowy ubezpieczenia nieruchomości (w wariancie rozszerzonym), będącej <dla hipoteki łącznej> będących przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego. Wysokość obniżki  nie zależy od liczby ubezpieczonych nieruchomości.

Kredytobiorca traci prawo do ww. obniżki w przypadku wypowiedzenia / odstąpienia od ww. umowy ubezpieczenia  – marża zostanie podwyższona o wartość przyznanej obniżki:

a) w  następnym dniu po wygaśnięciu ochrony ubezpieczeniowej - w przypadku wypowiedzenia 

b) w następnym dniu po odstąpieniu - w przypadku odstąpienia od umowy ubezpieczenia

Każdorazowo w przypadku ponownego zawarcia umowy ubezpieczenia - w zakresie ochrony opisanym wyżej -  za pośrednictwem Banku -  marża zostanie obniżona o wartość obniżki obowiązującą na moment zawarcia umowy ubezpieczenia, jeśli w dniu zawierania nowej umowy ubezpieczenia Bank będzie oferował możliwość obniżenia marży kredytu z tego tytułu, z zastrzeżeniem, że marża po obniżce nie może być niższa niż 1 p. p.  

Informacje o obniżkach marży z tytułu zawarcia umowy ubezpieczenia nieruchomości Bank publikuje na stronie  www.ing.pl. Obniżenie marży nastąpi w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia. 

Wygaśnięcie ochrony ubezpieczeniowej na skutek wypowiedzenia  lub odstąpienie od  umowy ubezpieczenia powoduje powrót do marży sprzed obniżki.
MIESZKAJ BEZPIECZNIE Z NIŻSZĄ MARŻĄ  (FE) 

<ZAPIS DLA WNIOSKÓW ZAREJESTROWANYCH W FE OD ……………- w dniu zawierania umowy brak ubezpieczenia nieruchomości, a ubezpieczenie nieruchomości jest wymagane >

4.1/4.2. W    przypadku gdy za pośrednictwem Banku  nastąpi zawarcie umowy ubezpieczenia nieruchomości (w wariancie rozszerzonym), będącej <dla hipoteki łącznej> będących przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego -  marża Banku, o której mowa w ust.1 zostanie obniżona o wartość obniżki obowiązującej na moment zawarcia umowy ubezpieczenia, jeśli w dniu zawierania umowy ubezpieczenia Bank będzie oferował możliwość obniżenia marży kredytu z tego tytułu. 

Informacje o oferowanych obniżkach marży z tytułu zawarcia umowy ubezpieczenia nieruchomości Bank publikuje na stronie  www.ing.pl. Wysokość obniżki  nie zależy od liczby ubezpieczonych nieruchomości. 

Jeśli umowa ubezpieczenia zostanie zawarta przed pierwszym uruchomieniem kredytu -  marża zostanie obniżona w dniu uruchomienia kredytu.  

W pozostałych przypadkach obniżenie marży nastąpi w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia. 
Kredytobiorca traci prawo do ww. obniżki w przypadku wypowiedzenia / odstąpienia od ww. umowy ubezpieczenia  – marża zostanie podwyższona o wartość przyznanej obniżki:

a) w  następnym dniu po wygaśnięciu ochrony ubezpieczeniowej - w przypadku wypowiedzenia 

b) w następnym dniu po odstąpieniu - w przypadku odstąpienia od umowy ubezpieczenia

Każdorazowo w przypadku ponownego zawarcia umowy ubezpieczenia - w zakresie ochrony opisanym wyżej -  za pośrednictwem Banku -  marża zostanie obniżona o wartość obniżki obowiązującą na moment zawarcia umowy ubezpieczenia, jeśli w dniu zawierania nowej umowy ubezpieczenia Bank będzie oferował możliwość obniżenia marży kredytu z tego tytułu, z zastrzeżeniem, że marża po obniżce nie może być niższa niż 1 p. p.  Wygaśnięcie ochrony ubezpieczeniowej na skutek wypowiedzenia  lub odstąpienie od umowy ubezpieczenia powoduje powrót do marży sprzed obniżki.

<ZAPIS DLA WNIOSKÓW ZAREJESTROWANYCH W FE OD ……………- obniżka marży w dniu podpisania umowy – Kredytobiorca deklaruje zakup ubezpieczenia.
4.1./4.2. Marża Banku wskazana w ust.1 została obniżona o <….>    p.p. w związku z deklaracją zawarcia przez Kredytobiorcę za pośrednictwem Banku umowy ubezpieczenia nieruchomości (w wariancie rozszerzonym), będącej <dla hipoteki łącznej> będących przedmiotem zabezpieczenia hipotecznego. Wysokość obniżki  nie zależy od liczby ubezpieczonych nieruchomości.

Kredytobiorca traci prawo do ww. obniżki w przypadku: 

a) nie zawarcia umowy ubezpieczenia nieruchomości (w wariancie rozszerzonym) w terminie wskazanym w załączniku nr 3  Warunki dodatkowe umowy o Kredyt
b) wypowiedzenia / odstąpienia od zawartej umowy ubezpieczenia.

W takim przypadku marża zostanie podwyższona o wartość przyznanej obniżki:

a) w następnym dniu po upływie terminu na zawarcie umowy ubezpieczenia

b) w  następnym dniu po wygaśnięciu ochrony ubezpieczeniowej - w przypadku wypowiedzenia 

c) w następnym dniu po odstąpieniu - w przypadku odstąpienia od umowy ubezpieczenia

Każdorazowo w przypadku ponownego zawarcia umowy ubezpieczenia - w zakresie ochrony opisanym wyżej -  za pośrednictwem Banku -  marża zostanie obniżona o wartość obniżki obowiązującą na moment zawarcia umowy ubezpieczenia, jeśli w dniu zawierania nowej umowy ubezpieczenia Bank będzie oferował możliwość obniżenia marży kredytu z tego tytułu, z zastrzeżeniem, że marża po obniżce nie może być niższa niż 1 p. p. 

Informacje o obniżkach marży z tytułu zawarcia umowy ubezpieczenia nieruchomości Bank publikuje na stronie  www.ing.pl. Obniżenie marży nastąpi w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia. 

Wygaśnięcie ochrony ubezpieczeniowej na skutek wypowiedzenia  lub odstąpienie od  umowy ubezpieczenia powoduje powrót do marży sprzed obniżki.

UBEZPIECZENIE SPŁATY PRODUKTU OBNIŻAJĄCE MARŻĘ  (FE) 

<ZAPIS DLA WNIOSKÓW ZAREJESTROWANYCH W FE OD ……………- jeśli przystąpienie do ubezpieczenia spłaty produktu a miejsce w dniu podpisania umowy o produkt hipoteczny>

4.1./4.2. Marża Banku wskazana w ust.1 została obniżona o <….>     p.p. w związku z zawarciem przez Kredytobiorcę umowy ubezpieczenia spłaty kredytu za pośrednictwem Banku. 

Kredytobiorca traci prawo do ww. obniżki w przypadku wypowiedzenia / odstąpienia od ww. umowy ubezpieczenia -– marża zostanie podwyższona o wartość przyznanej obniżki:

a)
w  następnym dniu po wygaśnięciu ochrony ubezpieczeniowej - w przypadku wypowiedzenia 

b)
w następnym dniu po odstąpieniu - w przypadku odstąpienia od umowy ubezpieczenia

W przypadku ponownego zawarcia umowy ubezpieczenia spłaty kredytu - za pośrednictwem Banku -  marża zostanie obniżona o wartość obniżki obowiązującą na moment zawarcia umowy ubezpieczenia, jeśli w dniu zawierania nowej umowy ubezpieczenia Bank będzie oferował możliwość obniżenia marży kredytu z tego tytułu, z zastrzeżeniem, że marża po obniżce nie może być niższa niż 1 p. p. Informacje o warunkach skorzystania z  ubezpieczenia oraz o obniżkach marży z tytułu zawarcia umowy ubezpieczenia spłaty kredytu Bank publikuje na stronie internetowej www.ing.pl. 

Wygaśnięcie ochrony ubezpieczeniowej na skutek wypowiedzenia  lub odstąpienie od  umowy ubezpieczenia powoduje powrót do marży sprzed obniżki na zasadach określonych w niniejszym ust.

Wysokość obniżki nie zależy od liczby ubezpieczonych (obniżki z tytułu zawarcia umów ubezpieczenia spłaty kredytu przez kilku kredytobiorców nie sumują się). Marża Banku będzie obniżona o najwyższą wartość obniżki przysługującą dla zawartych umów ubezpieczenia. W przypadku zawarcia kolejnej umowy ubezpieczenia spłaty kredytu, z którą związana jest wyższa obniżka niż obecnie zastosowana, marża zostanie dodatkowo obniżona o różnicę między dotychczasową obniżką   a obniżką przysługującą dla nowo zawartej umowy ubezpieczenia. Obniżenie marży nastąpi w dniu zawarcia nowej umowy ubezpieczenia.

W przypadku wypowiedzenia / odstąpienia od umowy ubezpieczenia  będącej  podstawą do przyznania zastosowanej  obniżki, marża Banku wzrasta o różnicę między dotychczasową  obniżką, a najwyższą wartością obniżki przysługującą  dla  pozostałych zawartych umów ubezpieczenia.

<ZAPIS DLA WNIOSKÓW ZAREJESTROWANYCH W FE OD ……………- w dniu zawierania umowy brak ubezpieczenia spłaty produktu>

4.1/4.2. W    przypadku zawarcia umowy ubezpieczenia spłaty kredytu za pośrednictwem Banku marża, o której mowa w ust.1 zostanie obniżona o wartość obniżki obowiązującą na moment zawarcia umowy ubezpieczenia, jeśli w dniu zawierania umowy ubezpieczenia Bank będzie oferował możliwość obniżenia marży kredytu z tego tytułu

Informacje o oferowanych obniżkach marży z tytułu zawarcia umowy ubezpieczenia spłaty kredytu Bank publikuje na stronie internetowej www.ing.pl. 

Jeśli umowa ubezpieczenia zostanie zawarta przed pierwszym uruchomieniem kredytu -  marża zostanie obniżona w dniu uruchomienia kredytu.  

W pozostałych przypadkach obniżenie marży nastąpi w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia. 

Kredytobiorca traci prawo do ww. obniżki w przypadku wypowiedzenia / odstąpienia od ww. umowy ubezpieczenia -– marża zostanie podwyższona o wartość przyznanej obniżki:

a)
w  następnym dniu po wygaśnięciu ochrony ubezpieczeniowej - w przypadku wypowiedzenia 

b)
w następnym dniu po odstąpieniu - w przypadku odstąpienia od umowy ubezpieczenia

W przypadku ponownego zawarcia umowy ubezpieczenia spłaty kredytu - za pośrednictwem Banku -  marża zostanie obniżona o wartość obniżki obowiązującą na moment zawarcia umowy ubezpieczenia, jeśli w dniu zawierania nowej umowy ubezpieczenia Bank będzie oferował możliwość obniżenia marży kredytu z tego tytułu, z zastrzeżeniem, że marża po obniżce nie może być niższa niż 1 p. p. Informacje o warunkach skorzystania z  ubezpieczenia oraz o obniżkach marży z tytułu zawarcia umowy ubezpieczenia spłaty kredytu Bank publikuje na stronie internetowej www.ing.pl. 

Wygaśnięcie ochrony ubezpieczeniowej na skutek wypowiedzenia  lub odstąpienie od  umowy ubezpieczenia powoduje powrót do marży sprzed obniżki na zasadach określonych w niniejszym ust.

Wysokość obniżki nie zależy od liczby ubezpieczonych (obniżki z tytułu zawarcia umów ubezpieczenia spłaty kredytu przez kilku kredytobiorców nie sumują się). Marża Banku będzie obniżona o najwyższą wartość obniżki przysługującą dla zawartych umów ubezpieczenia. W przypadku zawarcia kolejnej umowy ubezpieczenia spłaty kredytu, z którą związana jest wyższa obniżka niż obecnie zastosowana, marża zostanie dodatkowo obniżona o różnicę między dotychczasową obniżką   a obniżką przysługującą dla nowo zawartej umowy ubezpieczenia. Obniżenie marży nastąpi w dniu zawarcia nowej umowy ubezpieczenia.

W przypadku wypowiedzenia / odstąpienia od umowy ubezpieczenia  będącej  podstawą do przyznania zastosowanej  obniżki, marża Banku wzrasta o różnicę między dotychczasową  obniżką, a najwyższą wartością obniżki przysługującą  dla  pozostałych zawartych umów ubezpieczenia.
5. <jeśli oprocentowanie zmienne> W pierwszym okresie obowiązywania stopy procentowej wskaźnik referencyjny WIBOR 6M  jest ustalany w wysokości tego wskaźnika z ostatniego dnia roboczego miesiąca kalendarzowego poprzedzającego miesiąc, w którym została zawarta Umowa, zaokrąglony z dokładnością do drugiego miejsca po przecinku. Pierwsza zmiana wskaźnika referencyjnego nastąpi w szóstym miesiącu kalendarzowym od podpisania niniejszej umowy, w dniu określonym w niej jako dzień spłaty raty kapitałowo-odsetkowej (w okresie karencji – raty odsetkowej)  tj. dnia .... . Każda następna zmiana wskaźnika referencyjnego następuje co 6 miesięcy od poprzedniej zmiany. W dniu zmiany oprocentowania kredytu stosowany jest wskaźnik  WIBOR 6M obowiązujący w tym dniu, zaokrąglony z dokładnością do drugiego miejsca po przecinku. z zachowaniem postanowień ust 6.
Ilekroć w Umowie występuje pojęcie „dzień roboczy” należy przez to rozumieć każdy dzień inny niż sobota i inny niż dzień ustawowo wolny od pracy.
<jeśli oprocentowanie stałe> Od dnia rozpoczęcia obowiązywania zmiennej stopy procentowej wskaźnik referencyjny WIBOR 6M  jest ustalany w wysokości tego wskaźnika z dnia spłaty ostatniej raty kapitałowo-odsetkowej (w okresie karencji-raty odsetkowej) ustalonej według stałej stopy procentowej z dokładnością do drugiego miejsca po przecinku. Pierwsza zmiana wskaźnika referencyjnego nastąpi w szóstym miesiącu kalendarzowym od dnia obowiązywania zmiennej stopy procentowej, w dniu określonym jako dzień spłaty raty kapitałowo-odsetkowej tj. dnia .... . Każda następna zmiana wskaźnika referencyjnego następuje co 6 miesięcy od poprzedniej zmiany. W dniu zmiany oprocentowania kredytu stosowany jest wskaźnika WIBOR 6M obowiązujący w tym dniu, zaokrąglony z dokładnością do drugiego miejsca po przecinku. z zachowaniem postanowień ust 6.

Ilekroć w Umowie występuje pojęcie „dzień roboczy” należy przez to rozumieć każdy dzień inny niż sobota i inny niż dzień ustawowo wolny od pracy.

6. Jeśli zmiana oprocentowania wypada w sobotę lub w dzień ustawowo wolny od pracy , do ustalenia oprocentowania przyjmuje się wartość  WIBOR 6M obowiązującą w dniu roboczym poprzedzającym ten dzień. 

7. Wskaźnik referencyjny WIBOR 6M (WIBOR - Warsaw Interbank Offered Rate ) jest ustalany zgodnie z Regulaminem stawek referencyjnych WIBID i WIBOR. Administratorem wskaźnika referencyjnego WIBOR jest GPW Benchmark SA z siedzibą w Warszawie. Informacja o aktualnej wartości wskaźnika WIBOR jest dostępna m.in. na stronie https://gpwbenchmark.pl/. W przypadku istotnej zmiany lub zaprzestania opracowywania wskaźnika referencyjnego WIBOR, strony będą stosować zasady postępowania określone w załączniku nr 5, stanowiącym integralną część Umowy.
8. Zmiana oprocentowania zgodnie z zasadami określonymi w ust. <jeśli oprocentowanie stałe> 1 lit. b/ oraz 4 – 6 nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga jej wypowiedzenia ani aneksowania. O zmianie oprocentowania  (w tym również o zmianie wskaźnika referencyjnego  WIBOR 6M, będącym elementem składowym <jeśli oprocentowanie zmienne> tego oprocentowania <jeśli oprocentowanie stałe> oprocentowania zmiennego) oraz o wysokości kolejnych rat odsetkowych lub kapitałowo-odsetkowych obowiązujących w okresie do następnej zmiany stopy procentowej wraz ze wskazaniem daty, od której zmiana obowiązuje, Bank powiadomi Kredytobiorcę najpóźniej wraz z przekazaniem nowego harmonogramu spłat w następujący sposób:
a.  poprzez system bankowości internetowej - o ile Kredytobiorca jest użytkownikiem tego systemu;
b.  w formie listu zwykłego na adres wskazany dla doręczania korespondencji bankowej – dla pozostałych Kredytobiorców.  

Kredytobiorca zobowiązany jest do spłat zgodnie z otrzymaną w harmonogramie informacją o wysokości  rat odsetkowych lub kapitałowo-odsetkowych. 
Zmiana oprocentowania będzie miała wpływ na wysokość rat kapitałowo-odsetkowych (w okresie karencji – rat odsetkowych) oraz na wartość całkowitego kosztu kredytu. W przypadku zwiększenia oprocentowania, raty kapitałowo-odsetkowe (w okresie karencji – raty odsetkowe)  ulegną zwiększeniu, natomiast w przypadku obniżenia oprocentowania raty kapitałowo-odsetkowe (w okresie karencji – rat odsetkowych) ulegną zmniejszeniu. Całkowity koszt kredytu będzie wzrastał w przypadku zwiększenia oprocentowania lub malał w przypadku zmniejszenia oprocentowania.

9.Bank nalicza odsetki w okresach miesięcznych od kwoty aktualnego zadłużenia od dnia uruchomienia środków z kredytu  do dnia poprzedzającego całkowitą spłatę zobowiązań z tytułu kredytu.
§ 4

1.Kredytobiorca zobowiązuje się do spłaty kredytu wraz z odsetkami oraz innymi zobowiązaniami wynikającymi z umowy kredytu. Każda z osób określonych łącznie w niniejszej umowie jako Kredytobiorca odpowiada za spłatę całej wierzytelności Banku z tytułu Umowy solidarnie z pozostałymi osobami. W przypadku śmierci Kredytobiorcy czy też jednej z osób określonych łącznie w niniejszej umowie jako Kredytobiorca, po przedstawieniu przez spadkobierców dokumentów potwierdzających spadkobranie, Bank – na wniosek spadkobierców - uzgadnia z nimi warunki spłaty kredytu. Ustalenie warunków spłaty, może być poprzedzone dokonaniem przez Bank oceny zdolności kredytowej spadkobierców.
2. Strony nie ustalają okresu karencji w spłacie kapitału.  

( w przypadku ustalenia okresu karencji) 

2. Z zastrzeżeniem ust. 2.3 na okres …. miesięcy licząc od dnia uruchomienia środków z kredytu*, strony ustalają karencję w spłacie kapitału. Karencja w spłacie kapitału nie powoduje zawieszenia obowiązku spłaty odsetek przez Kredytobiorcę.

2.1 W okresie karencji określonej w ust. 2. spłacane są wyłącznie odsetki od salda zadłużenia. Karencja w spłacie kapitału nie powoduje zawieszenia spłaty odsetek . Odsetki spłacane są miesięcznie. 
2.2. Okres spłaty kapitału rozpoczyna się po zakończeniu karencji z zastrzeżeniem ust. 2.3. i ust. 2.4.
2.3. Na pisemny wniosek Kredytobiorcy czy też jednej z osób określonych łącznie w niniejszej umowie jako Kredytobiorca okres karencji ustalony w Umowie może ulec skróceniu - bez konieczności sporządzania dokumentu aneksu do umowy -  pod warunkiem uruchomienia całości kredytu lub rezygnacji Kredytobiorcy z części kredytu przed uruchomieniem tej części i zaakceptowania przez Bank wniosku.
W przypadku, gdy Bank zaakceptuje wniosek Kredytobiorcy o skrócenie karencji lub rezygnację z części nieuruchomionego kredytu  Bank przesyła nową informację o wysokości rat odsetkowych lub kapitałowo –odsetkowych w sposób określony w § 3 ust 8. 
2.4. W przypadku skrócenia okresu karencji w trybie określonym w ust. 2.3 (koniec karencji)  okres spłaty kapitału rozpoczyna się w następnym miesiącu, po miesiącu, w którym został zaakceptowany przez Bank wniosek o skrócenie karencji .
(wybrać w przypadku spłat kredytu w ratach malejących)

3. Kredyt spłacany jest miesięcznie w równych ratach kapitału, w wysokości ................................ PLN (słownie   złotych: ...........................................................) każda. Pierwsza*/ostatnia* rata kapitału jest ratą wyrównującą. Odsetki są naliczane za rzeczywistą liczbę dni w miesiącu kalendarzowym od salda kredytu pozostającego do spłaty i spłacane są miesięcznie w terminach płatności rat kapitału. Raty kapitału i raty odsetkowe zwane są w niniejszej umowie ratami kapitałowo-odsetkowymi. 

(wybrać w przypadku spłat kredytu w ratach annuitetowych)
3. Kredyt i odsetki spłacane są miesięcznie w ratach annuitetowych (równych ratach kapitałowo-odsetkowych).

Każda rata zawiera pełne odsetki naliczone za rzeczywistą liczbę dni w miesiącu kalendarzowym od salda kredytu pozostającego do spłaty oraz część kapitału. Ostatnia rata kapitałowo-odsetkowa jest ratą wyrównującą. W przypadku, gdy okres pomiędzy datą uruchomienia całego kredytu a datą płatności pierwszej raty kapitałowo - odsetkowej jest dłuższy niż 1 miesiąc wysokość należnych za ten okres odsetek  może przewyższać ustaloną w harmonogramie spłaty kwotę miesięcznej raty kapitałowo-odsetkowej. 
W takim przypadku, do momentu, w którym wartość należnych odsetek w racie kapitałowo-odsetkowej będzie niższa od jej pełnej kwoty, ustalonej w harmonogramie spłaty, raty kredytu mogą zawierać wyłącznie należne odsetki, a raty te, w niniejszej umowie określa się również jako raty kapitałowo-odsetkowe.

4. Dzień spłaty  rat kapitałowo-odsetkowych (w okresie karencji - rat odsetkowych)  przypada 5*,10*,15*,20*,25* dnia każdego miesiąca przy czym:

      a. dzień spłaty pierwszej raty (odsetkowej lub kapitałowo-odsetkowej) przypada nie wcześniej niż po upływie 15 dni po uruchomieniu całości lub części środków z  kredytu nie wliczając dnia uruchomienia 
      b. dzień spłaty kolejnych rat przypada w ww. dniu spłaty, każdego miesiąca następującego po miesiącu spłaty pierwszej raty, aż do całkowitej spłaty kredytu wraz z odsetkami, 
      c. za terminową spłatę zobowiązania przyjmuje się zapewnienie środków na ten cel na rachunku określonym w ust. 6 w dniu określonym powyżej.

Jeżeli dzień spłaty raty kapitałowo-odsetkowej (w okresie karencji - raty odsetkowej) przypada na dzień uznany ustawowo za wolny od pracy, termin do spłaty raty upływa następnego dnia roboczego lub w sobotę.
5. Kredyt wraz z odsetkami zostanie spłacony w ................. (wstawić liczbę miesięcy) ratach kapitałowo-odsetkowych, licząc od terminu spłaty pierwszej raty kapitałowo-odsetkowej, przy czym termin spłaty ostatniej raty kapitałowo-odsetkowej przypada na ___________( prosimy wpisać datę zgodną z data wpisana w §1 ust. 2). 
6. Dla obliczenia odsetek przyjmuje się, iż rok obrachunkowy liczy 365 dni, a miesiąc ma rzeczywistą liczbę dni.

7. Należności z tytułu niniejszej umowy spłacane będą poprzez:
pobieranie środków pieniężnych z rachunku oszczędnościowo-rozliczeniowego Kredytobiorcy o numerze ..................................................................................,  prowadzonego w Banku, na podstawie upoważnienia udzielonego przez Kredytobiorcę..

W przypadku rozwiązania umowy rachunku bankowego konieczne jest określenie nowego sposobu spłaty poprzez zawarcie aneksu do niniejszej umowy. 

(lub)

wpłaty dokonywane przelewem lub gotówką na rachunek w Banku o numerze ................................................... Wszelkie wpłaty dokonane przez Kredytobiorcę na ten rachunek w kwotach wyższych niż zobowiązania terminowe wynikające z niniejszej umowy, pozostają na tym rachunku i zaliczane będą na spłatę kolejnych rat i innych zobowiązań zgodnie z planem spłat. Rachunek ten jest nieoprocentowany. Bank nie pobiera opłaty za administrowanie ww. rachunkiem.
8. Każda z osób określona w Umowie jako Kredytobiorca ma prawo samodzielnie spłacić całość lub część kredytu przed terminem. Może tego dokonać poprzez złożenie odpowiedniej dyspozycji.

Dyspozycja, o której mowa powyżej może być złożona:

a) w Oddziale,

b) poprzez system bankowości internetowej, o ile Kredytobiorca jest użytkownikiem tego systemu..
Dokonanie przedterminowej spłaty kredytu w części powoduje zmianę wysokości należnych rat. Zmiana wysokości rat nastąpi w dniu dokonania przedterminowej spłaty, o czym Bank powiadomi Kredytobiorcę w sposób określony w § 3 ust 8. Zmiana wysokości hipoteki po dokonanej nadpłacie nie wymaga aneksowania umowy.  Na życzenie Kredytobiorcy Bank wystawia dokumenty do zmiany wpisu hipoteki
Dokonanie przedterminowej spłaty kredytu w części nie zwalnia Kredytobiorcy od dokonywania spłat należnych rat w terminach określonych w ust. 4 i nie powoduje skrócenia okresu kredytowania. Skrócenie okresu kredytowania jest możliwe tylko na wniosek Kredytobiorcy pod warunkiem uruchomienia całości kredytu lub zaakceptowanej przez Bank zgodnie z postanowieniami Umowy rezygnacji Kredytobiorcy z pozostałej części kredytu przed uruchomieniem tej części i wymaga zawarcia aneksu do umowy. <jeśli oprocentowanie stałe> Skrócenie okresu kredytowania nie jest możliwe jeśli jednocześnie skraca okres obowiązywania stałej stopy procentowej.
9.1 Bank nie pobiera prowizji za przedterminową częściową lub całkowitą spłatę kredytu.
9.2 W razie dokonania przedterminowej spłaty całości kredytu całkowity koszt kredytu ulega obniżeniu o odsetki i inne koszty przypadające na okres, o który skrócono obowiązywanie Umowy, chociażby poniesiono je przed spłatą. Zasadę tę stosuje się odpowiednio w razie przedterminowej spłaty części kredytu.

10. Należności Banku z tytułu niniejszej umowy pobierane są w następującej kolejności:

a/ odsetki w wysokości odsetek ustawowych od zaległych kosztów poniesionych przez Bank z upoważnienia Kredytobiorcy oraz kosztów poniesionych przez Bank z tytułu ustanowienia zabezpieczenia spłaty kredytu (np. opłata sądowa od wniosku o wpis hipoteki, podatek od ustanowienia hipoteki),

b/ koszty poniesione przez Bank z upoważnienia Kredytobiorcy,

c/ prowizje i opłaty,

d/ należności przeterminowane według następującej kolejności:

· odsetki podwyższone (od zadłużenia przeterminowanego, z wyjątkiem części odsetkowej raty),

· odsetki zwykłe ( umowne)  przeterminowane,

· kapitał przeterminowany,

e/ należności wymagalne według następującej kolejności:

· odsetki zwykłe ( umowne ) wymagalne,

· kapitał wymagalny,

f/  rozliczenie pozostałej kwoty na poczet spłaty kapitału.

11.Należności Banku z tytułu niniejszej umowy pozostałe po jej wypowiedzeniu lub upływie okresu obowiązywania pobierane będą w następującej kolejności:

a/ kapitał, 
b/ koszty sądowe i komornicze, 
c/ odsetki umowne,
d/ odsetki podwyższone,
e/koszty zastępstwa procesowego.
§ 5

1. Niezapłacenie przez Kredytobiorcę raty kapitałowo-odsetkowej lub odsetkowej w terminach ustalonych w umowie lub jej spłacenie w niepełnej wysokości powoduje, że należność ta staje się zadłużeniem przeterminowanym. 

2.Od kwoty zadłużenia przeterminowanego, z wyjątkiem części odsetkowej raty, Bank nalicza i pobiera odsetki podwyższone. Wysokość odsetek podwyższonych jest równa dwukrotności wysokości odsetek ustawowych za opóźnienie (odsetki ustawowe za opóźnienie stanowią sumę stopy referencyjnej Narodowego Banku Polskiego i 5,5 punktów procentowych i są ogłaszane w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzędowym Rzeczypospolitej Polskiej „Monitor Polski”) i w dniu zawarcia umowy wynosi ................ % w stosunku rocznym. W przypadku zmiany wysokości stopy odsetek ustawowych za opóźnienie wysokość odsetek podwyższonych ulega automatycznej zmianie tak, iż zawsze wynosi dwukrotność stopy odsetek ustawowych za opóźnienie. Zmiana wysokości odsetek podwyższonych nie wymaga powiadomienia przez Bank. 
3. Za dzień spłaty zadłużenia przeterminowanego przyjmuje się dzień wpływu środków na rachunek określony w § 4 ust. 7.

§ 6

1. Kredytobiorca jest zobowiązany do ustanowienia następujących zabezpieczeń spłaty kredytu: : 
  (dla standardowego wpisu hipoteki)
a/ hipoteki do kwoty ……. (słownie zł) (150% kwoty kredytu) wpisanej na pierwszym miejscu*/na drugim miejscu* na rzecz Banku, na nieruchomości stanowiącej własność ............................, położonej w ...................,dla której prowadzona jest księga wieczysta nr ............................ przez Sąd Rejonowy w ............................. Wydział Ksiąg Wieczystych,

(dla przypadków podstawienia wierzytelności w ramach  istniejącej hipoteki)

a/ hipoteki do kwoty ………. (słownie … zł) wpisanej na pierwszym miejscu*/na drugim miejscu* na rzecz Banku, poprzez podstawienie wierzytelności objętej niniejszą Umową w trybie zmiany treści hipoteki /z jednoczesnym podwyższeniem/obniżeniem kwoty w/w hipoteki (jeśli istnieje konieczność). Hipoteka ta jest ustanawiana na nieruchomości stanowiącej własność ............................, położonej w ...................,dla której prowadzona jest księga wieczysta nr ............................ przez Sąd Rejonowy w ............................. Wydział Ksiąg Wieczystych.
(dla przypadków dopisania wierzytelności do istniejącej hipoteki)

a/ hipoteki wpisanej na pierwszym miejscu*/na drugim miejscu* na rzecz Banku, poprzez dopisanie wierzytelności objętej niniejszą Umową w trybie zmiany treści hipoteki /z jednoczesnym podwyższeniem/obniżeniem kwoty w/w hipoteki (jeśli istnieje konieczność). Hipoteka ta jest ustanawiana na nieruchomości stanowiącej własność ............................, położonej w ...................,dla której prowadzona jest księga wieczysta nr ............................ przez Sąd Rejonowy w ............................. Wydział Ksiąg Wieczystych 
Suma hipoteki będzie wynosiła ………….. (słownie złotych:……………..)  , jako zabezpieczenie wierzytelności Banku z tytułu niniejszej Umowy oraz wierzytelności Banku z tytułu umowy kredytu/pożyczki udzielonej zgodnie z Umową Nr _____ z dnia ________ 

(dla przypadków ustanawiania jednej hipoteki dla więcej niż jednej wierzytelności – kilka wniosków procesowanych jednocześnie)

a/ hipoteki wpisanej na pierwszym miejscu*/na drugim miejscu* na rzecz Banku, na nieruchomości stanowiącej własność ............................, położonej w ...................,dla której prowadzona jest księga wieczysta nr ............................ przez Sąd Rejonowy w ............................. Wydział Ksiąg Wieczystych

Hipoteka zabezpiecza również wierzytelność wynikającą z Umowy nr …………….   z dnia ................. Suma hipoteki będzie wynosiła …………. (słownie złotych:………….), jako zabezpieczenie wierzytelności Banku z tytułu niniejszej Umowy oraz wierzytelności Banku z tytułu umowy kredytu/pożyczki udzielonej zgodnie z Umową Nr _____ z dnia ________
W przypadkach opisanych w § 7 ust 3 j/, k/ Kredytobiorca jest zobowiązany ustanowić dodatkowe zabezpieczenie.

b/ ubezpieczenie nieruchomości stanowiącej przedmiot zabezpieczenia na warunkach opisanych w Umowie przelewu wierzytelności z tytułu umów ubezpieczenia stanowiącej załącznik do niniejszej Umowy. Minimalny zakres ubezpieczenia obejmować musi mury wraz z stałymi elementami nieruchomości oraz zdarzenia losowe takie jak ubezpieczenia od wody, ognia i innych zdarzeń losowych.
<w przypadku stosowania weksla jako zabezpieczenie – dotyczy FE>

c/  podpisania przez Kredytobiorcę weksla in blanco wraz z deklaracją do weksla in blanco stanowiącą załącznik do niniejszej Umowy.

Do dnia podpisania weksla in blanco wraz z deklaracją wekslową, Bank powstrzyma się z uruchomieniem kredytu
d/ Strony ustalają dodatkowe zabezpieczenie w formie pełnomocnictwa do pobierania środków z rachunków oszczędnościowo-rozliczeniowych, oszczędnościowych oraz terminowych w Banku <dalsza treść zdania jeśli jest spłata z ROR>a także z uwzględnieniem dodatkowego pełnomocnictwa do pobierania z rachunku wskazanego w § 4 ust 7. Szczegółowa treść powyższych pełnomocnictw zawarta jest w ostatnim paragrafie niniejszej Umowy.

Zmiana ww. zabezpieczeń spłaty kredytu jest możliwa za zgodą obydwu stron umowy. Koszty dotyczące ustanowienia, zmiany i zwolnienia obowiązkowego zabezpieczenia opisano w §. 12.
2. Strony ustalają, że celem ustanowienia zabezpieczenia określonego w ust. 1. lit. a/ jest zabezpieczenie spłaty całości wierzytelności Banku z tytułu udzielonego kredytu wraz z narosłymi od tego kredytu odsetkami (zarówno odsetkami od kapitału, regulowanymi umownie , również w przypadku przewidzianego w niniejszej Umowie podwyższenia <jeśli stopa zmienna> marży Banku <jeśli stopa stała> oprocentowania kredytu, jak i odsetkami za opóźnienie spłaty kapitału), kosztami postępowania, a także roszczeniami z tytułu opłat i prowizji wskazanych bezpośrednio w niniejszej Umowie, jak również wynikających z Tabeli Opłat i Prowizji, poniesionych przez Bank kosztów ustanowienia zabezpieczenia wraz z odsetkami ustawowymi od tych kosztów. W przypadku zajęcia przez sąd właściwy dla ustanowienia hipoteki (sąd wieczystoksięgowy), stanowiska skutkującego ograniczeniem zakresu zabezpieczenia wierzytelności Banku lub w każdym innym przypadku ograniczenia zakresu zabezpieczenia wierzytelności Banku, Kredytobiorca zobowiązuje się do złożenia, na pierwsze żądanie Banku, oświadczenia, w wymaganej prawem treści, formie i terminie, umożliwiającego zabezpieczenie udzielonego kredytu w zakresie wskazanym powyżej.
 (wybrać w przypadku, gdy przedmiotem zabezpieczenia jest prawo użytkowania wieczystego)

5/4. W przypadku, gdy przedmiotem hipoteki, o której mowa w ust. 1. lit. a/ jest prawo użytkowania wieczystego, Kredytobiorca zobowiązany jest poinformować niezwłocznie Bank o zamiarze przekształcenia tego prawa w prawo własności i złożeniu w tym celu wniosku do właściwego organu. Po przekształceniu prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, Kredytobiorca zobowiązany jest niezwłocznie, nie później niż w terminie do 14 dni od dnia przekształcenia prawa użytkowania wieczystego w prawo własności, złożyć wniosek o  ustanowienie  hipoteki na prawie własności nieruchomości na rzecz Banku na kwotę określoną w ust. 1. lit. a/.  Odpis wniosku zawierający potwierdzenie jego złożenia w sądzie, Kredytobiorca zobowiązany jest przedstawić Bankowi.
§ 7

1. Kredytobiorca oświadcza i zapewnia Bank, że:

a/ wszystkie dane, informacje, zaświadczenia, dokumenty przedstawione w Banku w celu uzyskania kredytu zostały rzetelnie i prawidłowo sporządzone i są wyczerpujące oraz zgodne ze stanem faktycznym i prawnym,

b/ wkład własny Kredytobiorcy pochodzi ze źródeł innych niż kredyt lub pożyczka,

c/ w dniu zawarcia niniejszej umowy nie jest stroną umowy kredytowej, pożyczki, leasingu itp. oraz nie ma  zobowiązań w stosunku do osób trzecich z tytułu odpowiedzialności za cudzy dług - innych niż wymienione we Wniosku o Mieszkaniowy Kredyt Hipoteczny,

d/ nie zalega z żadnymi płatnościami z tytułu zobowiązań podatkowych, wobec Zakładu Ubezpieczeń Społecznych ( ZUS ), Skarbu Państwa lub Gminy,  lub innych poddanych ustawie Ordynacja podatkowa lub egzekwowane w trybie przewidzianym ustawą o postępowaniu egzekucyjnym w administracji,
e/ nigdy nie złożył wniosku o:

-  ogłoszenie upadłości a także, iż nie toczy się wobec niego postępowanie upadłościowe przewidziane przepisami ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadłościowe , a nadto zapewnia, że nie ogłoszono wobec niego upadłości,

-  wszczęcie jakiegokolwiek z  postępowań restrukturyzacyjnych, o których mowa w ustawie z dnia 15 maja 2015 r. Prawo restrukturyzacyjne    ani nie toczy się wobec niego żadne z takich postępowań.

Jednocześnie Kredytobiorca oświadcza, że w przypadku ogłoszenia upadłości zobowiązuje się, zawiadomić Bank w terminie do 3 dni od dnia powzięcia wiadomości o tym, że sędzia–komisarz zezwolił, na prowadzenie likwidacji masy upadłości pod nadzorem syndyka, a także zobowiązuje się zawiadomić Bank, w wyżej zakreślonym terminie, o umorzeniu postępowania w sprawie wniosku o upadłość lub umorzeniu postępowania upadłościowego. Ponadto w przypadku ogłoszenia upadłości Kredytobiorca zobowiązuje się corocznie, aż do dnia wygaśnięcia zobowiązania wobec Banku, składać Bankowi kopię sprawozdania z wykonania planu spłaty za poprzedni rok kalendarzowy, o którym mowa w art. 49118 ust.3 ustawy Prawo upadłościowe wraz z dowodem złożenia tego sprawozdania sądowi, w terminie do końca 31 maja każdego roku.

f/ kwota kredytu ustalona w umowie oraz posiadane środki własne, są wystarczające do całkowitego  sfinansowania kosztu inwestycji przedmiotowej nieruchomości.
g/ jest świadom ryzyka związanego z zaciąganym zobowiązaniem kredytowym. 

h/ <jeśli oprocentowanie zmienne> dokonał wyboru oferty kredytu w złotych opartego na zmiennej stopie procentowej mając pełną świadomość ryzyka związanego ze zmienną stopą procentową. <jeśli oprocentowanie stałe> dokonał wyboru oferty kredytu w złotych opartego przez pierwsze 60 miesięcy od dnia jego pierwszego uruchomienia na stałej stopie procentowej mając pełną świadomość tego, że jeśli nie osiągnie z Bankiem porozumienia co do nowej stałej stopy procentowej na dalszy okres obowiązywania Umowy oprocentowanie kredytu będzie opierało się według zmiennej stopy procentowej oraz  mając pełną świadomość ryzyka związanego ze zmienną stopą procentową. <dalsza treść wspólna> Został również poinformowany przez Bank o ryzyku i skutkach wynikających ze zmiennej stopy procentowej (poprzez przekazanie stosownych symulacji)  i jest w pełni świadom ich ponoszenia.
i/(wstawić gdy DTI (TDR) wynosi 40% lub więcej)

jest świadomy, iż wskaźnik jego miesięcznych obciążeń do dochodu wykazanego do obliczenia zdolności kredytowej przekracza 40%. Został o tym fakcie poinformowany przez pracownika Banku i jest świadom związanego z tym podwyższonego ryzyka z uwagi na długi okres kredytowania oraz niekorzystnego wpływu  na możliwość realizacji ewentualnych zwiększonych wydatków w trakcie okresu kredytowania. 

(wstawić w przypadku, gdy nieruchomość posiada części komercyjną)
j/ powierzchnia komercyjna nieruchomości nie jest przedmiotem innej niż zaakceptowana przez Bank na moment podejmowania decyzji kredytowej umowy cywilnoprawnej (tj. umowy najmu, dzierżawy lub innej umowy zobowiązującej na mocy której powierzchnia komercyjna nieruchomości zostaje oddana do używania). Zawieranie innych niż zaakceptowane rodzaje umów wymagają uprzedniej pisemnej zgody Banku
k/ przyjmuje do wiadomości, że jeśli nastąpi pogorszenie jego sytuacji finansowej w wyniku przejścia na emeryturę któregokolwiek z Kredytobiorców będzie on mógł zwrócić się do Banku w celu wspólnego ustalenia zasad spłat które będą dopasowane do jego sytuacji finansowej, tak  aby w ich wyniku możliwa była dalsza, terminowa spłata zobowiązania.
2. Kredytobiorca zobowiązuje się do:

a/ spłaty kredytu wraz z odsetkami oraz opłat i prowizji określonych w Wyciągu z Tabeli Opłat i Prowizji w terminach umownych, a innych należności wynikających z niniejszej umowy w terminie 14 dni  roboczych od otrzymania z Banku wezwania do zapłaty. 
b/ ustanowienia w terminie określonym w załączniku nr 3  hipoteki na rzecz Banku na warunkach określonych w §. 6 ust. 1 lit. a Umowy. W momencie ustanowienia ww. hipoteki księga wieczysta w której wpisano ww. hipotekę  nie może zawierać  innych obciążeń i roszczeń na rzecz osób trzecich (z wyjątkiem zaakceptowanych przez Bank, tzn. takich, które widniały w księdze wieczystej na dzień składania wniosku o kredyt i Bank nie zażądał ich wykreślenia),
(jeśli wymagane)
c/ zapewnienia wpływu na rachunek oszczędnościowo-rozliczeniowy określony w § 4. ust. 7 w wysokości min. 2000 zł miesięcznie, w okresie 3 lat od daty zawarcia umowy  (w związku z wybraną przez Kredytobiorcę ofertą cenową i zgodnie z Tabelą Opłat i Prowizji Banku). Pierwszy wpływ musi nastąpić w miesiącu następnym po miesiącu, w którym nastąpiło podpisanie umowy kredytowej.
(jeśli wymagane ubezpieczenie na życie w okresie 3 lat)
d/ zapewnienia korzystania przez przynajmniej jedną z osób określonych łącznie w niniejszej umowie jako Kredytobiorca, w okresie 3 lat od daty zawarcia umowy, z ochrony ubezpieczeniowej z tytułu  umowy ubezpieczenia spłaty kredytu, którą Kredytobiorca zawarł z towarzystwem ubezpieczeń za pośrednictwem Banku

f/ nie dokonywania przeniesienia praw i obowiązków wynikających z Umowy na osobę trzecią. 

3. Kredytobiorca jest zobowiązany do:
a/ udostępnienia Bankowi (podmiotowi zewnętrznemu/rzeczoznawcy majątkowemu działającemu na zlecenie Banku)  nieruchomości – przedmiotu kredytowania i zabezpieczenia w celu dokonania wyceny  nieruchomości/inspekcji nieruchomości, do czasu spłaty wszystkich zobowiązań z tytułu kredytu. Powyższe czynności, są przeprowadzane w następujących przypadkach:

i. zlecenia przez Bank wykonania usługi wyceny nieruchomości - na potrzeby przyjęcia nieruchomości jako przedmiotu zabezpieczenia lub potwierdzenia wartości nieruchomości przyjętej jako przedmiot zabezpieczenia

ii. wykonania przez Bank inspekcji nieruchomości w celu kontroli postępu robót budowlanych, stanu technicznego nieruchomości oraz wykorzystania środków z kredytu (przed uruchomieniem transzy kredytu) lub zrealizowaniu celu określonego w Umowie.

iii. zmian cen rynkowych nieruchomości, w wyniku których nastąpił istotny spadek wartości nieruchomości, o którym mowa w lit. k (i)

iv. zagrożenia obniżeniem wartości nieruchomości w przypadku zmiany stanu nieruchomości, w związku ze sposobem jej użytkowania i wykorzystania,

v. oceny stanu nieruchomości dla realizacji procesu aktualizacji wartości przyjętych zabezpieczeń, przy czym taka aktualizacja odbywa się nie częściej niż raz w roku.

vi. występowania zaległości w obsłudze kredytu powyżej 90 dni,

vii. niewykonania obowiązku Kredytobiorcy polegającego na poinformowaniu Banku o istotnym spadku wartości nieruchomości stanowiącej przedmiot zabezpieczenia, określonym w lit. k (i). 

Inspekcje odbywać się będą w godzinach pracy Banku po uzgodnieniu terminu z Kredytobiorcą z co najmniej dwudniowym wyprzedzeniem. O ile Kredytobiorca, pomimo dodatkowego wezwania na piśmie do udostępnienia nieruchomości dla celów dokonania inspekcji - w terminie 14 dni od otrzymania wezwania, nie udostępni nieruchomości, Bank ma prawo podwyższyć marżę o <wartość podwyżki> punktu procentowego w stosunku rocznym począwszy od dnia następnego po upływie wyznaczonego terminu. Bank zaprzestaje naliczania podwyższonej marży następnego dnia po udostępnieniu nieruchomości. Podwyższona marża płatna będzie w dniu płatności raty począwszy od w następnego miesiąca po miesiącu, w którym upłynął termin udostępnienia nieruchomości.
Za wyjątkiem przypadków określonych poniżej, Bank nie pobiera opłat za czynności wskazane w lit. a.

W przypadku skorzystania przez Kredytobiorcę z usługi wskazanej w lit a(i) Kredytobiorca zobowiązuje się ponieść opłatę:

- na etapie wnioskowania o udzielenie kredytu w wysokości wskazanej we wniosku kredytowym złożonym przez Kredytobiorcę

- po zawarciu umowy - w wypadku jej aneksowania w wysokości obowiązującej na dzień złożenia wniosku o aneks i wskazanej w jego treści.

Opłatę za inspekcję nieruchomości określoną w lit. a (ii) Bank pobiera zgodnie z Wyciągiem z Tabeli Opłat i Prowizji.

b/ nie zaciągania, podczas obowiązywania umowy, pożyczek lub kredytów lub innych umów o charakterze kredytowym, wskutek których stosunek wysokości wszystkich wymagalnych miesięcznie zobowiązań o charakterze kredytowym do wysokości ostatnio podanego Bankowi, przez Kredytobiorcę, dochodu netto, przekroczy 65%, Do kalkulacji wysokości wymagalnych zobowiązań Kredytobiorcy o charakterze kredytowym przyjmuje się sumę - pozostających do spłaty przez Kredytobiorcę w danym miesiącu wobec wszystkich wierzycieli - kwot lub rat z tytułu kredytów/pożyczek/leasingu/innych umów oraz po 3% każdego przyznanego Kredytobiorcy limitu dla produktów odnawialnych  (przez produkt odnawialny rozumie się taki produkt kredytowy, w którym każda spłata w okresie obowiązywania umowy umożliwia ponowne wykorzystanie dostępnego limitu kredytowego o kwotę dokonanej spłaty). 

c/ informowania Banku o 
- aktualizacji dokumentu tożsamości, zmianach: imienia, nazwiska, adresu zamieszkania, zmianie miejsca zatrudnienia, waluty dochodu (na inną niż zaakceptowana w momencie podejmowania decyzji kredytowej), numeru telefonu komórkowego i/lub stacjonarnego, adresu e-mail lub innych danych, które podał w celach kontaktu z Bankiem. Aktualizację danych  można dokonać poprzez system bankowości internetowej lub doręczając Bankowi odpowiednią informację w Oddziale.

- zamiarze obciążenia przedmiotu zabezpieczenia kredytu, a także o zmianie stanu prawnego nieruchomości będącej przedmiotem zabezpieczenia np. zmiana właściciela nieruchomości

d) informowania Banku o fakcie wszczęcia przeciwko Kredytobiorcy lub przeciwko składnikom majątku Kredytobiorcy - postępowania egzekucyjnego lub zabezpieczającego ,

e) informowania Banku o istotnym spadku wartości nieruchomości stanowiącej przedmiot zabezpieczenia, określonym w lit. k (i)  wskutek okoliczności faktycznych lub prawnych,. 

f) terminowego regulowania wszelkich należnych podatków i opłat związanych z nieruchomością – przedmiotem zabezpieczenia,

g) zachowania nieruchomości – przedmiotu zabezpieczenia w należytym stanie odpowiadającym normalnemu zużyciu; Kredytobiorca zobowiązany jest nie dopuścić do zniszczenia, uszkodzenia ani istotnego spadku wartości  nieruchomości – określonego w lit. k (i)
h) niewykorzystywania nieruchomości będącej przedmiotem zabezpieczenia na cele inne niż mieszkaniowe lub komercyjne zaakceptowane na moment podejmowania decyzji kredytowej, 
i) niedokonywania zmian konstrukcyjnych w nieruchomości – przedmiocie zabezpieczenia, które mogłyby prowadzić do zniszczenia, uszkodzenia lub istotnego spadku  wartości  nieruchomości, określonego w lit. k (i) 

j/ przedstawienia w terminie do 14 dni od otrzymania żądania Banku, dokumentów finansowych potwierdzających wysokość osiąganych dochodów, tj  kopii ostatniego rocznego zeznania podatkowego dotyczącego Kredytobiorcy osobiście lub prowadzonych przez niego działalności gospodarczych wraz z kopiami dowodów zapłaty podatku,  zaświadczeń o wysokości osiąganych dochodów, bez względu na ich źródła, oraz aktualnej informacji o ilości osób w gospodarstwie domowym i o wysokości stałych miesięcznych wydatków (w tym rat kredytów/pożyczek), 

 w przypadku:

 (i) nieterminowej spłaty przynajmniej dwóch pełnych miesięcznych rat kapitałowo - odsetkowych lub odsetkowych,

lub

(ii) uzyskania przez Bank informacji o pogorszeniu sytuacji finansowej Kredytobiorcy  prowadzącej do utraty zdolności kredytowej stosownie do wymogów określonych w lit. b,

lub

(iii) istotnego spadku wartości nieruchomości stanowiącej przedmiot hipotecznego zabezpieczenia (zgodnie z opisem w lit k /(i)

k/ ustanowienia na rzecz Banku dodatkowego zabezpieczenia spłaty kredytu, w formie hipoteki na innej nieruchomości niż stanowiąca przedmiot zabezpieczenia, w terminie 30 dni od otrzymania żądania Banku, w sytuacji:

i. istotnego spadku wartości nieruchomości stanowiącej przedmiot hipotecznego zabezpieczenia, o co najmniej 20 % w stosunku do wartości nieruchomości przyjętej na dzień ustanowienia zabezpieczenia tj. wartości ……………., z zastrzeżeniem, iż spadek wartości nieruchomości uważa się za istotny, o ile aktualne saldo zadłużenia Kredytobiorcy ( razem z prowizjami i odsetkami) przekroczy 80% obniżonej wartości nieruchomości.

ii.  sprzedaży nieruchomości przedmiotu zabezpieczenia w wyniku wszczętej egzekucji przez innego wierzyciela, gdy aktualne saldo zadłużenia Kredytobiorcy ( razem z prowizjami i odsetkami) przekroczy 80% środków ze sprzedaży zabezpieczonych w depozycie sądowym. 

Wartość dodatkowego zabezpieczenia powinna odpowiadać co najmniej kwocie o którą spadła wartość nieruchomości stanowiącej przedmiot zabezpieczenia/ brakującej wartości zabezpieczenia, tzn.  stosunek aktualnego salda zadłużenia Kredytobiorcy (razem z prowizjami i odsetkami) do wartości zabezpieczeń nie może być wyższy niż 80%. W przypadku braku możliwości ustanowienia ww. zabezpieczenia dopuszczalne jest ustalenie innego rodzaju zabezpieczenia dodatkowego w trybie indywidulanych uzgodnień między Bankiem a Kredytobiorcą.

l) zmiany wpisu hipoteki na nieruchomości – przedmiocie zabezpieczenia spowodowanej zmianami zapisów umowy, skutkującymi koniecznością zmiany treści wpisu hipoteki. 
Terminy i warunki dokonania tej zmiany zostaną określone w aneksie wprowadzającym przedmiotowe zmiany do umowy.
m) Kredytobiorca oświadcza, że w dacie podpisania niniejszej Umowy nieruchomość stanowiąca zabezpieczenie, zgodnie z § 6 ust1 niniejszej Umowy: 

(i) nie jest obciążona żadnymi prawami, roszczeniami, ograniczonymi prawami rzeczowymi poza obciążeniami, które widniały w księdze wieczystej na dzień składania wniosku o kredyt; W przypadku, gdy określone obciążenia istniały w dacie składania wniosku, a Bank zażądał ich wykreślenia, na co Kredytobiorca wyraził zgodę obciążenia te zostały wykreślone lub też wnioski o ich wykreślenie zostały złożone i nie będą cofnięte;

(ii) nie zostały złożone żadne wnioski o wpis innych praw, roszczeń, ograniczonych praw rzeczowych niż wymienione wyżej w pkt. m (i)

n) Ponadto Kredytobiorca oświadcza, że:

(i) W dacie zawarcia niniejszej umowy, nie istnieją jakiekolwiek inne wierzytelności banku ______________., które mogłyby zastąpić wierzytelność zabezpieczoną hipoteką lub zostać dopisane (dodane) jako wierzytelności zabezpieczone hipoteką, która ma zostać wykreślona zgodnie z warunkiem opisanym w załączniku nr … do Umowy,

(ii) według jego wiedzy bank ____________________ nie dokonał żadnych czynności, nie złożył oświadczeń ani wniosków, które uniemożliwiłyby - po wykreśleniu hipoteki banku o którym mowa w §1 ust 3 - wpis hipoteki Banku zabezpieczającej spłatę wierzytelności z tytułu niniejszej Umowy na 1 (pierwszym) miejscu w dziale IV  księgi wieczystej, która jest prowadzona dla przedmiotowej nieruchomości stanowiącej zabezpieczenie spłaty wierzytelności Banku zgodnie z § 6 ust1 niniejszej Umowy, ani też nie dokona żadnych takich czynności, nie złoży oświadczeń ani wniosków do daty wpisu ww. hipoteki Banku zabezpieczającej wierzytelność z tytułu niniejszej umowy,

(dla rynku pierwotnego)
o) informowania banku na piśmie o: odstąpieniu od / wypowiedzeniu /rozwiązaniu umowy z Deweloperem/Spółdzielnią Mieszkaniową  przez którąkolwiek ze stron w ciągu  7 dni od zaistnienia zdarzenia wraz z podaniem powodu odstąpienia/wypowiedzenia/rozwiązania umowy  i złożeniem w banku kopii dokumentów potwierdzających ten fakt (odstąpienie/wypowiedzenie/rozwiązanie umowy z Deweloperem/Spółdzielnią Mieszkaniową) 

p) Niezwłocznego zwrotu uruchomionych przez Bank środków w przypadku nie wykorzystania ich zgodnie z celem określonym w umowie, w sytuacji:

- odstąpienia przez stronę od umowy z Deweloperem/Spółdzielnią Mieszkaniową będącej przedmiotem finansowania przez Bank

- rozwiązaniem/ wypowiedzeniem umowy z Deweloperem/Spółdzielnią Mieszkaniową będącej przedmiotem finansowania przez Bank, 

- ogłoszenia upadłości Dewelopera/Spółdzielni Mieszkaniowej, zawarcia układu, wypowiedzenia umowy rachunku powierniczego i nie złożenia dyspozycji przelewu środków na inny rachunek powierniczy

– realizacji uprawnień wynikających z tytułu gwarancji ubezpieczeniowej/bankowej jeśli takie zabezpieczenia zapewnił Deweloper/Spółdzielnia Mieszkaniowa

oraz wystąpienia innych sytuacji skutkujących powstaniem uprawnienia do zwrotu na rzecz Kredytobiorcy/Nabywcy będącego stroną umowy z Deweloperem/Spółdzielnią Mieszkaniową  wcześniej wypłaconych przez Bank środków na sfinansowanie transakcji i

4. W przypadku występowania zaległości w obsłudze kredytu powyżej 90 dni, a tym samym wystąpienia zagrożenia ewentualnej windykacji kredytu, Bank ma prawo (na własny koszt) dokonać oceny stanu i wartości nieruchomości - przedmiotu zabezpieczenia..
5. W przypadku niedotrzymania przez Kredytobiorcę warunków udzielenia kredytu, poprzez niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań i oświadczeń Kredytobiorcy wynikających z § 7 ust. 1. lit. a-h/i/j, ust. 2. lit. a-b i ust. 3. lit. a-e, lit. g-m/n/o-p (umowy, Bank może: 

a/ wstrzymać uruchomienie środków z kredytu,

b/ ustanowić stosowne zabezpieczenia w imieniu i na koszt Kredytobiorcy, w przypadku braku potwierdzenia ustanowienia zabezpieczeń, o których mowa w ( 6, w terminach przewidzianych umową
c/ zażądać dodatkowego zabezpieczenia spłaty kredytu wraz z odsetkami, o którym mowa w § 7 ust. 3. lit. k.

6. Ponadto, w przypadku niedotrzymania przez Kredytobiorcę warunków udzielenia kredytu, poprzez niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań i oświadczeń Kredytobiorcy wynikających z załącznika nr 3 - Warunki dodatkowe umowy kredytu – lub § 7 ust. 1. lit. a-h/i/j,  ust. 2. lit.a-b,  i ust. 3.  lit. a-b, lit. d-e, lit. g-l/m/n/o-p, umowy Bank może:

a/ wypowiedzieć umowę kredytu z zastrzeżeniem, że po upływie okresu wypowiedzenia Kredytobiorca jest zobowiązany do niezwłocznego zwrotu wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami. Okres wypowiedzenia umowy wynosi 30 dni,
Wypowiedzenie umowy kredytowej w odniesieniu do niewykonania lub nienależytego wykonania zobowiązań i oświadczeń Kredytobiorcy wynikających z  ust. 3. lit. e, lit. g oraz lit. i, jest możliwe po wykonaniu przez Bank inspekcji nieruchomości, która potwierdzi określony w Umowie istotny spadek wartości nieruchomości – przedmiotu zabezpieczenia oraz nieustanowieniu przez Kredytobiorcę dodatkowego zabezpieczenia o którym mowa w § 7 ust. 3. lit. k.

b/ dochodzić zaspokojenia swoich roszczeń w drodze postępowania egzekucyjnego, przewidzianego w kodeksie postępowania cywilnego, w tym egzekucji z nieruchomości będącej zabezpieczeniem spłaty kredytu

c/ obniżyć kwotę przyznanego kredytu poprzez nieuruchomienie pozostałych do uruchomienia środków z kredytu. 

7. Niezależnie od postanowień ust. 5. i ust. 6. w przypadku niewykonania zobowiązania o którym mowa w ust. 2 lit. a  Bank ma prawo wypowiedzieć Umowę jeżeli Kredytobiorca nie spłaca terminowo swoich zobowiązań wobec Banku wynikających z Umowy, mimo uprzedniego wezwania go do zapłaty lub dopuszcza do powstania zadłużenia przeterminowanego i nie reguluje go w terminie określonym w wezwaniu Banku, który nie będzie krótszy niż 14 dni roboczych. W takiej sytuacji, Bank w wezwaniu do zapłaty poinformuje Kredytobiorcę o możliwości złożenia, w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wezwania, wniosku o restrukturyzację zadłużenia z tytułu Umowy.
7.1 Bank zawiadamia Kredytobiorcę o niedotrzymaniu warunków udzielenia kredytu określonych w ust. 6, informując jednocześnie o możliwości złożenia wniosku o restrukturyzację zadłużenia w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania zawiadomienia Banku.

8. W przypadku wystąpienia opóźnienia w spłacie, Bank informuje o tym fakcie właściciela zabezpieczenia – dłużnika rzeczowego, przesyłając na jego adres korespondencyjny posiadany przez Bank kopię monitu wysyłanego do Kredytobiorcy. 
9. Bank zastrzega sobie prawo sporządzania, w dowolnej formie, kopii wszelkich dokumentów, przedstawianych przez  Kredytobiorcę w związku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej umowy i ich przechowywania, także po wygaśnięciu zobowiązań wynikających z niniejszej umowy, przez okres przewidziany przepisami prawa, a Kredytobiorca  wyraża zgodę na powyższe czynności Banku.
10. W wypadku odrzucenia wniosku Kredytobiorcy o restrukturyzację zadłużenia albo bezskuteczności restrukturyzacji, Bank, przed podjęciem czynności zmierzających do odzyskania należności, umożliwia Kredytobiorcy sprzedaż kredytowanej nieruchomości w okresie nie krótszym niż 6 miesięcy.
11. Strony niniejszej umowy wyłączają uprawnienie do zawieszenia spłaty przez Kredytobiorcę udzielonego na podstawie niniejszej umowy kredytu, które to uprawnienie może przysługiwać stosownie do postanowień art. 131 ust. 1., pkt 2,, ust. 2,, ust. 3,, ust. 3a., ust. 4. pkt 2, ust. 5 ustawy z 21 listopada 1967 r. o powszechnym obowiązku obrony Rzeczypospolitej Polskiej  żołnierzom odbywającym czynną służbę wojskową oraz małżonkom żołnierzy odbywających czynną służbę wojskową. 

(dla rynku pierwotnego)

12. Bank ma prawo do wypowiedzenia umowy kredytu po otrzymaniu  oświadczenia o którym mowa w § 7 pkt 3 o) z 30-  dniowym terminem wypowiedzenia.

13. W przypadku zwrotu środków o którym mowa w § 7 pkt 3 p) Bank zaliczy na przedterminową spłatę kredytu zaliczając spłaty zgodnie z Umową, a w przypadku gdy po zaspokojeniu wierzytelności Banku pozostanie nadwyżka środków pieniężnych zobowiązuje się do wypłacenia nadwyżki na wskazany przez Kredytobiorców rachunek bankowy.

12/14. W przypadku niedotrzymania przez Kredytobiorcę warunków udzielenia kredytu, poprzez niewykonanie lub nienależyte wykonanie zobowiązań Kredytobiorcy wynikających z Umowy, Bank  uprawniony jest podjąć czynności upominawcze takie jak: wysłanie monitu (listownie lub na adres e-mail), wykonanie telefonu upominawczego, wysyłka komunikatu SMS lub komunikatu w systemie bankowości internetowej, zlecenie wizyty terenowej. 
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1. Bank może przenieść swoje wierzytelności wynikające z umowy na wybraną osobę trzecią, zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa. 
2. Kredytobiorca <jeśli jest zgoda> wyraża zgodę <jeśli brak zgody> nie wyraża zgody na przetwarzanie przez Bank oraz Biuro Informacji Kredytowej S.A. z siedzibą w Warszawie (dalej: BIK S.A.) dotyczących go informacji stanowiących tajemnicę bankową, po wygaśnięciu jego zobowiązań wynikających z Umowy, w celu oceny zdolności kredytowej i analizy ryzyka kredytowego przez okres nie dłuższy niż 5 lat od dnia wygaśnięcia. 
<jeśli powyżej „wyraża zgodę” dla BIK>Kredytobiorca potwierdza, że został poinformowany o prawie dostępu do swoich danych osobowych, ich poprawiania oraz dobrowolności udzielenia powyższej zgody, jak również o możliwości jej odwołania w każdym czasie, przy czym odwołanie zgody może nastąpić w Banku, jak i w BIK S.A.. Przyjmuje do wiadomości, że odwołanie zgody nie wpływa na zgodność z prawem przetwarzania danych przed jej odwołaniem.
3. Bank informuje Kredytobiorcę, że na podstawie:

- art. 105 ust. 4d ustawy prawo bankowe może - za pośrednictwem BIK S.A. z siedzibą w Warszawie – przekazać do instytucji finansowych, będących podmiotami zależnymi od banków informacje o zobowiązaniach powstałych z tytułu Umowy, a związanych z wykonywaniem czynności bankowych,
- art. 105 ust. 4i ustawy prawo bankowe jest zobowiązany przekazać do BIK S.A. informacje o zobowiązaniach powstałych z tytułu Umowy oraz z innych zawartych z Bankiem umów, w tym także o ich wygaśnięciu, zmianie, korekcie wysokości. Bank zrobi to w terminie 7 dni od zawarcia Umowy (lub innych umów), bądź od wygaśnięcia, zmiany lub korekty wysokości zobowiązań. BIK S.A. ma obowiązek  wprowadzić otrzymane informacje do swojego systemu informacji kredytowej w terminie 7 dni od ich otrzymania.

4. W przypadku, gdy Kredytobiorca pomimo otrzymania odrębnego wezwania, nie wykona zobowiązań wobec Banku wynikających z niniejszej umowy, Bank jest uprawniony do udostępnienia danych osobowych i innych informacji objętych tajemnicą bankową Związkowi Banków Polskich (ZBP)  w Warszawie ul. Herberta 8  prowadzącemu system Bankowy Rejestr (Bankowy Rejestr)  i w związku z jego prowadzeniem, będącemu instytucją o której mowa w art. 105 ust. 4 ustawy prawo bankowe.

5. Bank informuje, że w przypadkach określonych w ustawie Prawo bankowe oraz w ustawie o udostępnianiu informacji gospodarczych i wymianie danych gospodarczych Bank może przekazać dane Kredytobiorcy będącego konsumentem, w tym jego dane osobowe do biur informacji gospodarczych, w zakresie zobowiązań wynikających z umów zawartych z Bankiem:
· jeżeli łączna ich wartość przekracza 200 zł,

· są wymagalne, co najmniej od 30 dni,
· upłynął, co najmniej miesiąc od wysłania listem poleconym Kredytobiorcy wezwania do zapłaty,
· nie upłynęło 6 lat od dnia wymagalności zobowiązania, a w przypadku roszczeń stwierdzonych prawomocnym orzeczeniem sądu lub innego organu powołanego do rozpoznawania spraw danego rodzaju albo orzeczeniem sądu polubownego, jak również roszczeń stwierdzonych ugodą zawartą przed sądem albo sądem polubownym albo ugodą zawartą przed mediatorem i zatwierdzoną przez sąd nie upłynęło 6 lat od dnia stwierdzenia roszczenia..
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1. Wysokość prowizji i opłat wskazanych w wyciągu z Tabeli Opłat i Prowizji stanowiącym integralną część Umowy nie ulega zmianie w trakcie okresu, na który została zawarta niniejsza Umowa. Opłaty związane z prowadzeniem rachunku oszczędnościowo- rozliczeniowego, o którym mowa w § 4 ust. 7, oraz operacjami na tym rachunku, mogą ulegać zmianie na zasadach i warunkach określonych  w odrębnej umowie o prowadzenie rachunku zawartej pomiędzy Kredytobiorcą a Bankiem.
2. W przypadku udostępnienia Kredytobiorcy usług lub funkcjonalności, do tej pory nie oferowanych przez Bank albo oferowanych bezpłatnie w ramach niniejszej Umowy (skorzystanie z takiej nowej albo dotąd bezpłatnej usługi lub funkcjonalności będzie zależało wyłącznie od decyzji Kredytobiorcy i nie będzie konieczne dla należytego wykonywania niniejszej Umowy),  Bank jest uprawniony w okresie obowiązywania Umowy do wprowadzenia opłat lub prowizji dotyczących takich usług lub funkcjonalności. O wprowadzeniu takiej opłaty lub prowizji, Bank informuje na stronie internetowej Banku oraz na tablicy ogłoszeń w placówkach Banku.

3. Bank jest uprawniony do rezygnacji ze stosowania określonych opłat lub prowizji poprzez wycofanie dotychczas obowiązujących tytułów (nazw) opłat i prowizji w każdym czasie. Bank informuje o wycofaniu dotychczas obowiązujących tytułów opłat i prowizji na stronie internetowej Banku oraz na tablicy ogłoszeń w placówkach Banku
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Korespondencję dotyczącą wypowiedzenia lub zmiany umowy, Bank wysyła do Kredytobiorcy listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
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Umowa wygasa w chwili spłaty wszystkich zobowiązań wynikających z niniejszej umowy. Bank wystawi stosowne dokumenty dla zwolnienia zabezpieczeń w ciągu 14 dni od całkowitej spłaty zobowiązań.
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1. Rzeczywista roczna stopa oprocentowania wynosi...........%.

<jeśli oprocentowanie stałe> Obliczenia rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania dokonano w oparciu o założenie, że po zakończeniu okresu, w którym obowiązuje stała stopa oprocentowania kredytu, stopa oprocentowania jest taka sama jak w chwili obliczania rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania w oparciu o obowiązującą w tym czasie wartość wskaźnika referencyjnego WIBOR 6M, ale nie niższa niż stała stopa oprocentowania kredytu hipotecznego.

2. Całkowita kwota do zapłaty na dzień zawarcia niniejszej umowy wynosi:


………...........zł, obejmuje:

a. Całkowitą kwotę kredytu wynoszącą, zgodnie z ( 1, :




…………….zł, 

b. Całkowity koszt kredytu (określony na dzień zawarcia umowy) wynoszący:


.....................zł, 

obejmujący:
- prowizja za udzielenie kredytu  






.....................zł

- odsetki od kredytu








.....................zł

- koszt wyceny nieruchomości






.....................zł

- podatek od czynności cywilnoprawnych z tytułu ustanowienia hipoteki w wysokości:


.....................zł

- koszt z tytułu zabezpieczenia tymczasowego w okresie do ustanowienia zabezpieczenia w postaci podwyższonej marży kredytu 









.....................zł
- koszt ubezpieczenia nieruchomości (w całym okresie kredytowania)


.....................zł
- koszt prowadzenia rachunku osobistego w Banku

- (jeśli występuje ubezpieczenie spłaty kredytu z obowiązkiem 3 lat)
- koszt składki ubezpieczeniowej z tytułu umowy ubezpieczenia spłaty kredytu (w okresie 3 lat od daty zawarcia umowy)…………….zł
(jeśli występuje ubezpieczenie spłaty produktu

- koszt składki ubezpieczeniowej z tytułu umowy ubezpieczenia spłaty kredytu  zawartej za pośrednictwem Banku 

  (w całym okresie kredytowania)
Dla obliczenia całkowitego kosztu kredytu przyjęto:

- ……. miesięczny okres stosowania podwyższonej marży, o której mowa w  ( 3 ust.1.1, jako zabezpieczenia tymczasowego. Okres taki przyjęto jako standardowy okres rozpoznania wniosku o wpis hipoteki stanowiącej zabezpieczenie obowiązkowe spłaty kredytu. Wobec powyższego okres ten, jako niezależny od Stron umowy, może w rzeczywistości być inny niż  wskazany powyżej
-koszt składki z tytułu ubezpieczenia nieruchomości wg stawek na dzień zawarcia umowy na podstawie składki polisy ubezpieczenia nieruchomości przedstawionej przez Kredytobiorcę / na podstawie składki z tytułu zawarcia umowy ubezpieczenia  nieruchomości od ognia, wody i innych zdarzeń losowych, którą to umowę Kredytobiorca zawarł (lub może zawrzeć) z towarzystwem ubezpieczeń za pośrednictwem Banku,  wyliczony jako iloczyn ilości miesięcy trwania umowy i miesięcznej składki/raty składki z tytułu zawarcia ww. umowy ubezpieczenia ,w wysokości wynikającej z warunków ubezpieczenia (stawki rynkowe składek z tytułu polisy ubezpieczenie nieruchomości mogą w rzeczywistości być inne niż przyjęte do wyliczeń)

- koszt prowadzenia wybranego przez Kredytobiorcę rachunku oszczędnościowo-rozliczeniowego w okresie trwania umowy wyliczony jako iloczyn ilości miesięcy trwania umowy i miesięcznej opłaty z tytułu prowadzenia rachunku wg stawki  obowiązującej w dniu zawarcia niniejszej Umowy, a także koszt polecenia przelewu w systemie bankowości internetowej z  rachunku oraz  wpłaty na ten rachunek. 
 (jeśli występuje ubezpieczenie spłaty kredytu z obowiązkiem 3 lat))
- koszt składki z tytułu zawarcie umowy ubezpieczenia spłaty kredytu, którą Kredytobiorca zawarł z towarzystwem ubezpieczeń za pośrednictwem Banku, w  okresie 3 lat od daty zawarcia umowy  wyliczony jako iloczyn 36 miesięcy trwania umowy i miesięcznej składki/raty składki z tytułu zawarcie ww. umowy ubezpieczenia wg stawki  obowiązującej w dniu zawarcia niniejszej Umowy, w wysokości wynikającej z warunków ubezpieczenia. Dla obliczeń przyjmuje się iż kredyt został wypłacony w całości na dzień podpisania umowy i będzie spłacany zgodnie z harmonogramem przy uwzględnieniu okresu karencji opisanego w niniejszej umowie.
(Jeśli występuje ubezpieczenie spłaty kredytu)

- koszt składki z tytułu zawarcie umowy ubezpieczenia spłaty kredytu, którą Kredytobiorca zawarł z towarzystwem ubezpieczeń za pośrednictwem Banku, w okresie trwania umowy wyliczony jako iloczyn ilości miesięcy trwania umowy i miesięcznej składki/raty składki z tytułu zawarcie ww. umowy ubezpieczenia wg stawki  obowiązującej w dniu zawarcia niniejszej Umowy, w wysokości wynikającej z warunków ubezpieczenia. Dla obliczeń przyjmuje się, iż kredyt został wypłacony w całości na dzień podpisania umowy i będzie spłacany zgodnie z harmonogramem przy uwzględnieniu okresu karencji opisanego w niniejszej umowie
2.1 Koszty ustanowienia obowiązkowego zabezpieczenia prawnego w postaci hipoteki:

<jeśli występuje wpis, jeśli nie to pominięcie z zachowaniem prawidłowej numeracji>1) opłata sądowa za wpis hipoteki, wynosząca w dniu zawarcia niniejszej Umowy .......... zł,

<jeśli występuje zmiana treści hipoteki, jeśli nie to pominięcie z zachowaniem prawidłowej numeracji>2) opłata sądowa za zmianę treści hipoteki, wynosząca w dniu zawarcia niniejszej Umowy .......... zł,

3) opłata sądowa za wykreślenie hipoteki, wynosząca w dniu zawarcia niniejszej Umowy .......... zł,

4) podatku od czynności cywilnoprawnych z tytułu ustanowienia hipoteki w wysokości .......... zł.

W przypadku zmiany zabezpieczenia polegającego na zmianie wysokości hipoteki zabezpieczającej spłatę kredytu, o której mowa w § 6 ust.1 lit. a) Kredytobiorca będzie zobowiązany do poniesienia kosztów tej zmiany. Bank informuje, że w dacie zawarcia niniejszej umowy znany jest koszt opłaty (wpisu) sądowego od zmiany treści hipoteki wynoszący, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa …………..zł. 

Inne koszty zmiany i wykreślenia zabezpieczeń nie są znane w dacie zawarcia umowy. Koszty zmiany zabezpieczeń wystąpią tylko w przypadku, gdy zabezpieczenie/a spłaty kredytu zostaną zmienione.

Dodatkowo  Kredytobiorca może ponieść koszty taksy notarialnej  z tytułu ustanowienia, zmiany lub wykreślenia hipoteki w wysokości ustalonej przez notariusza zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa.
3. W związku z niewykonaniem przez Kredytobiorcę zobowiązań wynikających z umowy, będzie on zobowiązany do poniesienia następujących kosztów: 

   1) kosztów określonych w obowiązujących przepisach prawa dotyczących kosztów postępowania sądowego i postępowania egzekucyjnego, Ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postępowania cywilnego , Ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sądowych w sprawach cywilnych  , Ustawie z dnia  28 lutego 2018 r. o kosztach komorniczych , Rozporządzeniu Ministra Sprawiedliwości z dnia 9 marca 1968 r. w sprawie czynności komorników , w tym kosztów zastępstwa prawnego określonych w Rozporządzeniu Ministra Sprawiedliwości z dnia 22 października 2015 r.  w sprawie opłat za czynności radców prawnych  oraz Rozporządzeniu Ministra Sprawiedliwości z dnia 22 października 2015 r.  w sprawie opłat za czynności adwokackie . 

2)  kosztów i opłat określonych w obowiązujących przepisach prawa poniesionych przez Bank w związku z prowadzeniem działań mających na celu egzekucję zadłużenia tj.:

a) opłaty za złożenie pełnomocnictwa do sądu lub komornika - zgodnie z Ustawą z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej  - 17 zł

b) opłat za notarialne uwierzytelnienie kserokopii pełnomocnictwa przesyłanego do sądu wraz z Pozwem o zapłatę lub komornika w związku z wnioskiem o egzekucję - zgodnie z  Rozporządzeniem Ministra Sprawiedliwości z dnia 28 czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej  - maksymalne 6 zł za każdą stronę

c) opłaty za ustalenie adresu dłużnika - zgodnie z rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 22 grudnia 2017 r. w sprawie opłat za udostępnienie danych z rejestrów mieszkańców oraz rejestru PESEL  - 31 zł; 

d) opłaty za odpis skrócony aktu zgonu - 22 zł, opłaty za odpis zupełny aktu zgonu - 33 zł - zgodnie z Ustawą z dnia 16 listopada 2006 r. o opłacie skarbowej 

Wysokość kosztów wskazanych w pkt. 1 zależeć będzie każdorazowo od wysokości dochodzonej należności, trybu jej dochodzenia i egzekwowania zaś kosztów i opłat, o jakich mowa w pkt. 2 zależeć będzie każdorazowo od wysokości tychże kosztów określonych w obowiązujących przepisach prawa, o jakich mowa powyżej, w dacie ich poniesienia przez Bank. 

Niezależnie od tego, zgodnie z ww. Kodeksem postępowania cywilnego oraz Ustawą o kosztach sądowych w sprawach cywilnych, Kredytobiorca może - w całości albo w części - zostać zwolniony od ponoszenia kosztów sądowych lub nie zostać nimi obciążony. 

Koszty wskazane w pkt. 1 i 2 podano w wysokości obowiązującej w dniu zawarcia umowy, zgodnie z właściwymi przepisami prawa oraz Tabelą opłat i prowizji Banku
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1. Zmiany i wypowiedzenie umowy wymagają formy pisemnej, z zastrzeżeniem, iż zmiany dotyczące wysokości kredytu (wskutek przedterminowej spłaty w części lub całości)  lub okresu karencji dokonywane na wniosek Kredytobiorcy mogą następować zgodnie z zasadami opisanymi w niniejszej Umowie, a zmiany dotyczące opłat i prowizji wskazanych w Wyciągu z Tabeli Opłat i Prowizji Banku dokonywane będą zgodnie z ( 9 ust. 2 i 3  
2. Kredytobiorca może wypowiedzieć umowę z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia liczonego od dnia doręczenia Bankowi oświadczenia o wypowiedzeniu. W takim przypadku Kredytobiorca zobowiązany jest do całkowitej spłaty kredytu wraz z odsetkami i innymi prowizjami lub opłatami najpóźniej w ostatnim dniu okresu wypowiedzenia. 
3. Kredytobiorca ma prawo odstąpienia od umowy bez podania przyczyny w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy. W tym wypadku składa on oświadczenie zgodnie z  wzorem dołączonym do Umowy na adres Banku wskazany w tym wzorze. 

4. W sytuacji odstąpienia przez Kredytobiorcę od umowy zwraca on Bankowi kwotę kredytu wraz z odsetkami naliczonymi za każdy dzień od dnia uruchomienia kredytu do dnia jego spłaty. Kredytobiorca zrobi to nie później niż w ciągu 30 dni od złożenia oświadczenia o odstąpieniu.

5. Jeżeli po stronie Kredytobiorcy występuje więcej niż jedna osoba, do składania oświadczeń woli związanych z wykonaniem, zmianą lub rozwiązaniem niniejszej umowy konieczne jest łączne współdziałanie wszystkich tych osób, z zastrzeżeniem wyjątków przewidzianych w niniejszej Umowie.
6. Brak złożenia zgodnych oświadczeń przez wszystkie osoby występujące po stronie Kredytobiorcy powoduje, że oświadczenie woli Kredytobiorcy nie wywołuje skutków tak co do osoby która je składa jak i pozostałych osób występujących po stronie Kredytobiorcy.
7. Powyższe nie dotyczy wniosku o uruchomienie kredytu, który może złożyć każda z osób występujących po stronie Kredytobiorcy na podstawie upoważnienia znajdującego się na końcu Umowy.
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1. Bank umożliwia następujące sposoby złożenia reklamacji: 

a) w postaci elektronicznej -- poprzez system bankowości internetowej,
b) ustnie: 

i) telefonicznie pod numerami wskazanymi na stronie internetowej Banku , 

ii) osobiście w oddziale Banku, 

c) w formie pisemnej: 

i) przesyłką pocztową na adres Banku wskazany na stronie internetowej Banku, 

ii) osobiście w oddziale Banku. 

2.  Potwierdzenie złożenia reklamacji Bank przekazuje w jeden z poniżej wymienionych sposobów: 

a) telefonicznie, 

b) przez system bankowości internetowej, 

c) ustnie w oddziale Banku, 

d) w postaci papierowej. 

3. Odpowiedź na reklamację Bank przekazuje:
a) przez system bankowości internetowej, o ile Kredytobiorca jest użytkownikiem tego systemu, zgodnie z zasadami przewidzianymi w regulaminie systemu bankowości internetowej,
albo w jeden z poniżej wybranych przez Kredytobiorcę sposobów:

 b) w formie papierowej – w oddziale albo listem na adres korespondencyjny
 c) na innym trwałym nośniku informacji - o ile strony tak postanowią.
4.  Bank udziela odpowiedzi niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania reklamacji. W szczególnie skomplikowanych przypadkach, uniemożliwiających rozpatrzenie reklamacji i udzielenie odpowiedzi w tym terminie, może on zostać wydłużony, jednak nie może przekroczyć 60 dni od dnia otrzymania reklamacji, o czym Bank poinformuje Kredytobiorcę.
( 15

Integralną część umowy stanowią :

(liczba oraz numeracja załączników dostosowana do danego przypadku, załączniki nr 2,  4 i 5 są  obligatoryjne)

a/ Załącznik nr 1 - Wzór oświadczenia o odstąpieniu od umowy kredytu 
b/ Załącznik nr 2 – Umowa przelewu wierzytelności z tytułu umów ubezpieczenia 
c/ Załącznik nr 3 - Warunki dodatkowe umowy kredytu


d/ Załącznik nr 4 - Wyciąg z Tabeli Opłat i Prowizji
e/ Załącznik nr 5 – Zasady postępowania w sytuacji istotnej zmiany lub zaprzestania opracowywania wskaźnika referencyjnego

<w przypadku stosowania weksla jako zabezpieczenie – dotyczy FE>
f/ Załącznik nr 6 –  deklaracja do weksla in blanco

( 16
1. Ewentualne spory wynikające z Umowy mogą być rozstrzygane w trybie pozasądowym. Wnioski można składać do: 

a)  Rzecznika Finansowego, strona: www.rf.gov.pl. Rzecznik działa zgodnie z ustawą o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty rynku finansowego i o Rzeczniku Finansowym;

b) Arbitra bankowego działającego przy Związku Banków Polskich, strona: www.zbp.pl/dla-konsumentow/arbiter-bankowy/dzialalnosc. Arbiter rozstrzyga spór i wydaje swoje orzeczenie zgodnie z regulaminem bankowego arbitrażu konsumenckiego. 

2. Konsument, który ma miejsce zamieszkania na terenie państwa członkowskiego Unii Europejskiej, w związku z umową zawartą przez internet, ma prawo - w celu rozstrzygania sporów  w trybie pozasądowym -   skorzystać z europejskiej platformy internetowego rozstrzygania sporów. Platforma ta nosi nazwę  platformy ODR (skrót z języka angielskiego : online dispute resolution), i jest dostępna na stronie http://ec.europa.eu/consumers/odr/. W trybie pozasądowym skargi rozpatrywać może tylko jeden z uprawnionych podmiotów ( zwany podmiotem ADR ) i tylko wówczas, gdy Bank i Klient indywidualny wcześniej zgodzą się na rozpatrzenie sprawy przez określony podmiot ADR, zgodnie z jego regulaminem. Wykaz podmiotów uprawnionych znajduje się na ww. stronie internetowej Platformy ODR. Powyższe nie narusza uprawnienia do skierowania wniosku do Arbitra bankowego albo Rzecznika Finansowego. O ile regulamin podmiotu ADR to przewiduje, Bank - w celu rozstrzygania sporów  w trybie pozasądowym -  może skorzystać z europejskiej platformy internetowego rozstrzygania sporów i złożyć wniosek o wszczęcie takiego postępowania pozasądowego przeciwko klientowi, jeśli klient indywidualny oraz Bank wcześniej zgodzą się na rozpatrzenie sprawy przez określony podmiot ADR, zgodnie z jego regulaminem, a przepisy prawa nie wyłączają takiej możliwości.
3. Konsument może również zwrócić  się o pomoc do rzecznika konsumenta (miejskiego lub powiatowego).
4. Powyższe klauzule nie wyłączają możliwości rozstrzygania sporów na drodze sądowej.

5. Sądem dla ewentualnych sporów jest sąd właściwy ustalony zgodnie z przepisami kodeksu postępowania cywilnego.

( 17
Umowa została sporządzona w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron. 
Kredytobiorca oświadcza, że przed zawarciem Umowy:

a) otrzymał Formularz informacyjny dotyczący kredytu hipotecznego zgodnie z ustawą z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad pośrednikami kredytu hipotecznego i agentami , 
b) uzyskał wszelkie wyjaśnienia dotyczące treści informacji przekazanych przed zawarciem Umowy, jak również treści postanowień Umowy w sposób umożliwiający podjęcie decyzji dotyczącej zaciąganego zobowiązania,

c) uzyskał wszelkie informacje niezbędne do podjęcia decyzji w zakresie zaciąganego zobowiązania kredytowego  oraz wszystkie wyjaśnienia do zgłaszanych wątpliwości,  

d) zapoznał się z treścią Umowy 

Jednocześnie Kredytobiorca oświadcza, że w dacie zawarcia Umowy otrzymał jej egzemplarz, wraz z załącznikami, podpisany przez siebie i przez Bank. Z chwilą zawarcia Umowy wszystkie wymienionej w niej załączniki stają się jej integralną częścią. Zawarcie umowy oznacza akceptację treści ww. wzorów.

<w przypadku stosowania weksla jako zabezpieczenie – dotyczy FE>

 Ponadto przed zawarciem umowy Kredytobiorca otrzymał wzór weksla in blanco o którym mowa w § 6 ust. 1 lit. c Umowy
( 18
Jeżeli Kredytobiorca ustanowił pełnomocnika do reprezentowania go przy zawarciu i wykonywaniu niniejszej Umowy, Kredytobiorca zobowiązuje się do niezwłocznego powiadamiania Banku o odwołaniu/wygaśnięciu pełnomocnictwa oraz o ewentualnym ustanowieniu innego pełnomocnika.
( 19
Kredytobiorca, działając w celu zabezpieczenia spłaty kredytu, oświadcza, że udziela Bankowi nieodwołalnego pełnomocnictwa i upoważnia go do pobierania, bez odrębnych dyspozycji, kwot stanowiących wymagalną wierzytelność Banku z tytułu Umowy przed wszystkimi płatnościami z wyjątkiem tytułów wykonawczych ze swoich następujących rachunków w Banku:

a.
oszczędnościowo-rozliczeniowych; 

b.
oszczędnościowych oraz 

c.
terminowych, 

wg wskazanej kolejności.

Powyższe pełnomocnictwo dotyczy rachunków, których Kredytobiorca jest lub będzie właścicielem lub współwłaścicielem w dniu pobrania. W przypadku rachunków wspólnych Bank jest uprawniony do pobrania maksymalnie takiej części salda, jaka wynika ze wskazania udziałów współwłaścicieli w rachunku. 

<zdanie prezentowane tylko gdy jest spłata z ROR> Ponadto Kredytobiorca upoważnia Bank, udzielając mu w tym zakresie nieodwołalnego pełnomocnictwa, do pobierania z rachunku wskazanego w § 4 ust. 7 niniejszej Umowy kwot na spłatę rat miesięcznych, jak i wszelkich innych należności Banku, w tym opłat i prowizji – zgodnie z Umową. 
Kredytobiorca jest zobowiązany do pozostawienia, w terminach płatności ww. zobowiązań, środków do dyspozycji Banku na ww. rachunku zgodnie z zasadami określonymi w § 4 ust. 10 umowy kredytu.  

Czytelny podpis Kredytobiorcy             




Podpis w imieniu Banku - <imię nazwisko reprezentanta Banku>               










Czytelny podpis Kredytobiorcy                         
Wszystkie z osób, które podpisały niniejszą umowę określone łącznie jako Kredytobiorca wyrażają zgodę aby każda z ww. osób była upoważniona do jednoosobowego podpisania "Wniosku o uruchomienie kredytu", w imieniu własnym i pozostałych Kredytobiorców, w celu uruchomienia środków z  kredytu.


Czytelny podpis Kredytobiorcy             




 










Czytelny podpis Kredytobiorcy                         
Umowa została podpisana ze strony Kredytobiorcy w obecności reprezentanta Banku

Data _ _ - _ _ - _ _ _ _   podpis Reprezentanta Banku: ………………………………..…………
Uwaga: 

miejsca zaciemnione - do wyboru według indywidualnej sytuacji i ustaleń
* niepotrzebne skreślić


































wzór obowiązujący od 5 kwietnia 2020 r.

Strona 1 z 26

